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żƁŶŹƅƆżƊżż Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ  
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ



żƁŶŹƅƆżƊżż Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƄƂƅƅżż (1/4)

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF)

ƂƕƮƙƠƜơƖƙƥƦƜƪƜƝƖƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƧƲơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦưƄƈ
ƥƢƥƦƔƖƜƟ241,8 ƠƟƤƘƤƧƕ.ƖI- IIIƞƖ. 2021Ɨ. (+39%ƞŴƃƃŷ).
ƃƢƫƦƜƣƢƟƢƖƜơƔƜƛƱƦƢƗƢƢƕƮƙƠƔƣƤƜƬƟƔƥươƔIII ƞƖ. ǅ
115,1ƠƟƤƘƤƧƕ.

žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯKnight FrankƣƢƖƯƥƜƟƜƣƤƢƗơƢƛƜơƖƙƥƦƜƪƜƝ
ơƔ2021Ɨ.ơƔƨƢơƙƖƯƥƢƞƢƝƔƞƦƜƖơƢƥƦƜƜƗƤƢƞƢƖ(+30 ƠƟƤƘ
ƤƧƕ. ƞ ƜƲơưƥƞƢƠƧƣƤƢƗơƢƛƧ). ƅushman & Wakefield
ƢƥƦƔƖƜƟƜƣƤƢƗơƢƛƕƙƛƜƛƠƙơƙơƜƝ.

3

žƂſżƋŹƅƆŶƂ ż ƅƄŹŸƁżŽ ƄŴŻƀŹƄ ƅŸŹſžż, %

ƃƤƢƗơƢƛ ơƔ 2021 ƗƢƘ:

Knight Frank
280 -300 ƠƟƤƘ ƤƧƕ.

+9%  -+ 17% Ɨ/Ɨ

ƅushman & Wakefield
3,5 ƠƟƤƘ ƙƖƤƢ (297 ƠƟƤƘ ƤƧƕ.)

-13%Ɨ/Ɨ

ƂŵƎŹƀ żƁŶŹƅƆżƊżŽ Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ Ŷ ƄƂƅƅżż, %
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241,8

I-III ƞƖ. 2015I-III ƞƖ. 2016I-III ƞƖ. 2017I-III ƞƖ. 2018I-III ƞƖ. 2019I-III ƞƖ. 2020I-III ƞƖ. 2021
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4,4

3,1

1,6
1,6

52 43
54

85
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ƅƤƙƘơƜƝ ƤƔƛƠƙƤ ƥƘƙƟƞƜ, ƠƟƤƘ ƤƧƕ.
žƢƟƜƫƙƥƦƖƢ ƥƘƙƟƢƞ, ƙƘ.
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ƃƟƢƭƔƘƞƜ ƣƢƘ 
ƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦ

ƆƢƤƗƢƖƟƳ ƂƨƜƥƯ ƅƞƟƔƘƯ ŷƢƥƦƜơƜƪƯ
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żƁŶŹƅƆżƊżż Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ  ƄƂƅƅżż (2/4)

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF)

ſƜƘƙƤƥƦƖƢƖƥƦƤƧƞƦƧƤƙƜơƖƙƥƦƜƪƜƝƖƄƢƥƥƜƜƖI-III ƞƖ.
2021Ɨ., ƞƔƞƜƗƢƘƢƠƤƔơƙƙ,ƥƢƩƤƔơƜƟƥƙƗƠƙơƦƣƟƢƭƔƘƢƞ
ƣƢƘƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦ,ƞƢƦƢƤƯƝƖƢƥƣƤƜơƜƠƔƙƦƥƳƜơƖƙƥƦƢƤƔƠƜ
ƞƔƞơƔƜƕƢƟƙƙƥƦƔƕƜƟươƯƝƘƟƳƖƟƢƚƙơƜƝƖƧƥƟƢƖƜƳƩ
ơƙƢƣƤƙƘƙƟƙơơƢƥƦƜ. ŵƢƟưƬƙƖƥƙƗƢƣƟƢƭƔƘƢƞƣƢƘ
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢƤƙƔƟƜƛƢƖƔơƢƖƀƢƥƞƖƙ- 55%, ƖƅƔơƞƦ-
ƃƙƦƙƤƕƧƤƗƙ- 45%. ŸƟƳƥƤƔƖơƙơƜƳ: Ɩ I- III ƞƖ. 2020 Ɨ.
ƤƔƥƣƤƙƘƙƟƙơƜƙƣƟƢƭƔƘƢƞƠƙƚƘƧƀƢƥƞƖƢƝƜ ƅƔơƞƦ-
ƃƙƦƙƤƕƧƤƗƢƠƥƢƥƦƔƖƟƳƟƢ75%Ɯ21%ƥƢƢƦƖƙƦƥƦƖƙơơƢ.

4

ŹƘƜơƥƦƖƙơơƯƝƥƙƗƠƙơƦ,ƜƥƣƯƦƔƖƬƜƝƥƢƞƤƔƭƙơƜƙ
ƢƕƮƙƠƔƜơƖƙƥƦƜƪƜƝ½ ƢƨƜƥơƔƳơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦư(-34%
ƞI-IIIƞƖ.2020 Ɨ.).
żơƖƙƥƦƜƪƜƜƖ ƥƞƟƔƘƥƞƧƲơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦưƖƯƤƢƥƟƜ
ƛƔI-III ƞƖ. 2021Ɨ.ơƔ8%ƞŴƃƃŷ.ƃƢƜƦƢƗƔƠƗƢƘƔƘƢƟƳ
ƜơƖƙƥƦƜƪƜƝƖƥƙƗƠƙơƦƢƚƜƘƔƙƦƥƳơƔƧƤƢƖơƙ15ǅ20%.
ƃƢƛƜƦƜƖơƔƳƘƜơƔƠƜƞƔơƔƕƟƲƘƔƟƔƥưƜƖƘƖƧƩơƔƜƕƢƟƙƙ
ƣƢƥƦƤƔƘƔƖƬƜƩƖƩƢƘƙƣƔơƘƙƠƜƜƥƙƞƦƢƤƔƩǅƦƢƤƗƢƖƢƝ
(ƢƕƮƙƠƜơƖƙƥƦƜƪƜƝƧƖƙƟƜƫƜƟƥƳơƔ26% ƞŴƃƃŷ)Ɯ
ƗƢƥƦƜơƜƫơƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ(ƤƢƥƦƖ2,7ƤƔƛƔƞŴƃƃŷ).

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ żƁŶŹƅƆżƊżŽ Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ Ŷ ƄƂƅƅżż, %



żƁŶŹƅƆżƊżż Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƄƂƅƅżż (3/4)

5

ŸżƁŴƀżžŴ żƁŶŹƅƆżƊżŽ Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ Ŷ ƄƂƅƅżż ƃƂ ƅŹžƆƂƄŴƀ, ƠƟƤƘ ƤƧƕ.,  %
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ƃƟƢƭƔƘƞƜ ƣƢƘ ƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦƃƤƢƫƜƙ ƂƨƜƥƯ ƆƢƤƗƢƖƟƳ ƅƞƟƔƘƯ

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF)



żƁŶŹƅƆżƊżż Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƄƂƅƅżż (4/4)

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF) 6

ŷŹƂŷƄŴƈżƋŹƅžŴƓ ƅŹŷƀŹƁƆŴƊżƓ żƁŶŹƅƆżƊżŽ 
Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƄƂƅƅżż, %

ŸƢƟƳƀƢƥƞƖƯƖƤƙƗƜƢơƔƟươƢƝƥƦƤƧƞƦƧƤƙƜơƖƙƥƦƜƪƜƝ
ƥƢƞƤƔƦƜƟƔƥưƖI-III ƞƖ. 2021Ɨ. ơƔ16ƣ.ƣ. ƞŴƃƃŷƗƟƔƖơƯƠ
ƢƕƤƔƛƢƠƖƖƜƘƧƠƔƥƬƦƔƕơƯƩƖƟƢƚƙơƜƝƖƣƟƢƭƔƘƞƜƣƢƘ
ƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦƖƅƔơƞƦ-ƃƙƦƙƤƕƧƤƗƙ(45% ƖƥƙƩƞƧƣƟƙơơƯƩ
ƣƟƢƭƔƘƢƞ),ƫƦƢƥƖƳƛƔơƢƥƖƢƛƤƢƥƬƜƠƥƣƤƢƥƢƠơƔƚƜƟưƙ.
žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƥƫƜƦƔƲƦƥƜƦƧƔƪƜƲƖƤƙƠƙơơƢƝƜƢƚƜƘƔƲƦ
ƥơƜƚƙơƜƳƘƢƟƜƅƔơƞƦ-ƃƙƦƙƤƕƧƤƗƔƘƢ20%-25 %ƣƢƜƦƢƗƔƠ
2021Ɨ.
ƃƢƜƦƢƗƔƠ9 ƠƙƥƳƪƙƖơƔ4 ƣ.ƣ. ƥơƜƛƜƟƔƥưƘƢƟƳƣƤƢƫƜƩ
ƤƙƗƜƢơƢƖƖƥƦƤƧƞƦƧƤƙƜơƖƙƥƦƜƪƜƝ. ƃƤƜƱƦƢƠ50 % ƢƦ
ƢƕƭƙƗƢƢƕƮƙƠƔƤƙƗƜƢơƔƟươƯƩƜơƖƙƥƦƜƪƜƝƣƤƜƬƟƢƥươƔ
ƖƟƢƚƙơƜƳƖƥƞƟƔƘƥƞƜƙƢƕƮƙƞƦƯ.

ŶƤƔƛƕƜƖƞƙƣƢƦƜƣƔƠƜơƖƙƥƦƢƤƢƖƟƜƘƙƤƥƦƖƢƥƢƩƤƔơƳƲƦ
ƘƙƖƙƟƢƣƙƤƯ(ƜƩƘƢƟƳƖƢƛƤƢƥƟƔƥ54%ƖI-III ƞƖ. 2020 Ɨ.ƘƢ
66%ƖI-IIIƞƖ. 2021Ɨ.).ŶƟƢƚƙơƜƳƜơƖƙƥƦƞƢƠƣƔơƜƝƜƫƔƥƦơƯƩ
ƜơƖƙƥƦƢƤƢƖƥƢƥƦƔƖƜƟƜ28% ƣƤƢƦƜƖ33% ƗƢƘƢƠƤƔơƙƙ.
żơƖƙƥƦƜƪƜƜƧƣƤƔƖƟƳƲƭƜƩƞƢƠƣƔơƜƝƛƔƞƤƯƦƯƩƣƔƙƖƯƩ
ƜơƖƙƥƦƜƪƜƢơơƯƩƨƢơƘƢƖƘƢƥƦƜƗƟƜ3,4% (0 ,4% ƗƢƘƢƠ
ƤƔơƙƙ). żơƢƥƦƤƔơơƯƙƜơƖƙƥƦƜƪƜƜƢƥƦƔƲƦƥƳơƔơƜƛƞƢƠ
ƧƤƢƖơƙ(2,2% ƣƤƢƦƜƖ9,0% ƗƢƘƢƠƤƔơƙƙ): ƕƯƟƔ
ƛƔƨƜƞƥƜƤƢƖƔơƔƦƢƟưƞƢƢƘơƔƞƤƧƣơƔƳƥƘƙƟƞƔƥ ƧƫƔƥƦƜƙƠ
ƜơƢƥƦƤƔơơƯƩƜơƖƙƥƦƢƤƢƖ.

ŸƙƖƙƟƢƣƙƤƯ; 
66%

żơƖƙƥƦƞƢƠƣƔơƜƜ; 
28%

žƢơƙƫơƯƙ 
ƣƢƟưƛƢƖƔƦƙƟƜ; 

2,0%

ŵƔơƞƜ; 0,6%
Ƈž ŻƃżƈƁ; 

3,4%

ƅŹŷƀŹƁƆŴƊżƓ żƁŶŹƅƆżƊżŽ Ŷ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƇƒ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƄƂƅƅżż ƃƂ ƆżƃŴƀ żƁŶŹƅƆƂƄƂŶ, 
I- III ƞƖ. 2021 ŷ., %

241,8
ƠƟƤƘ ƤƧƕ.

76%
60%

15%
35%

9% 5%

I- III ƞƖ. 2020 I- III ƞƖ. 2021

ƀƢƥƞƖƔƅƔơƞƦ-ƃƙƦƙƤƕƧƤƗƃƤƢƫƜƙ



žƂƀƀŹƄƋŹƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
żƀŹƒƍżŹƅƓ ż ƅƆƄƂƓƍżŹƅƓ ƂŵƎŹžƆƏ



žƂƀƀŹƄƋŹƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƀƂƅžŶƏ.
ƁŴſżƋżŹ ƁŴ 01.01.2021

żƥƦƢƫơƜƞ: ƀƢƥƗƢƤŵƆż 8

ƃƢƘƔơơƯƠƀƢƥƗƢƤŵƆżơƔ01.01.2021 Ɩ
ƀƢƥƞƖƙơƔƩƢƘƜƟƢƥư:

ƃƢƣƟƢƦơƢƥƦƜƤƔƛƠƙƭƙơƜƳƢƕƮƙƞƦƢƖ
ƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ
ƕƙƛƧƥƟƢƖơƯƠƟƜƘƙƤƢƠƳƖƟƳƙƦƥƳ
ƊƙơƦƤƔƟươƯƝƔƘƠƜơƜƥƦƤƔƦƜƖơƯƝ
ƢƞƤƧƗ.

ƆƜƣ 
ơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ

ƋƜƥƟƢ 
ƛƘƔơƜƝ, 
ƦƯƥ. ƙƘ.

ƂƕƭƔƳ 
ƣƟƢƭƔƘư, 
ƠƟơ Ơ2

ƆƢƤƗƢƖƔƳ 3,1 12,7

ƇƫƤƙƚƘƙơƫƙƥƞƔƳ13,2 42,9

ƅƞƟƔƘƥƞƔƳ8,3 11,1
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26

ŶŴƂ ŻŴƂŻƙƟŴƂƅŴƂ ƅŶŴƂƅŻŴƂƊŴƂ ƒŶŴƂƒŻŴƂƒŴƂ ƆƜƁŴƂ

ƦƢƤƗƢƖƯƙ ƣƟƢƭƔƘƜ

ƧƫƤƙƚƘƙơƫƙƥƞƜƙ ƣƟƢƭƔƘƜ

ƥƞƟƔƘƥƞƜƙ ƣƟƢƭƔƘƜ

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƂŽ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż ƃƂ 
ŴŸƀżƁżƅƆƄŴƆżŶƁƏƀ ƂžƄƇŷŴƀ ƀƂƅžŶƏ,ơƔ 01.01.2021, ƦƯƥ. Ơ² 



ŶŶƂŸ Ŷ ƑžƅƃſƇŴƆŴƊżƒ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƂŽ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż.
ƓƁŶŴƄƐ-ƅŹƁƆƓŵƄƐ 2021 ŷ.

9

ŶƳơƖƔƤƙ-ƥƙơƦƳƕƤƙ2021 Ɨ. žƢƠƜƦƙƦƢƠƗƢƥƧƘƔƤƥƦƖƙơơƢƗƢ
ƥƦƤƢƜƦƙƟươƢƗƢơƔƘƛƢƤƔƗ. ƀƢƥƞƖƯƕƯƟƢƖƯƘƔơƢ
34 ƤƔƛƤƙƬƙơƜƳơƔƖƖƢƘƖ ƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲƢƕƮƙƞƦƢƖ
ƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ(ƢƨƜƥƯ,ƦƢƤƗƢƖƯƙƢƕƮƙƞƦƯ,
ƥƞƟƔƘƯ)ƛƔ ƥƫƙƦƖơƙƕƲƘƚƙƦơƯƩƜƥƦƢƫơƜƞƢƖ
ƨƜơƔơƥƜƤƢƖƔơƜƳ. ƅƤƙƘƜƖƖƙƘƙơơƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖ
ƣƤƙƢƕƟƔƘƔƲƦƦƢƤƗƢƖƯƙ: 16 ƙƘƜơƜƪƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ
575,3 ƦƯƥ. Ơ2. žƤƢƠƙƦƢƗƢ,ƦƢƤƗƢƖƯƙƣƢƠƙƭƙơƜƳ
ƣƤƜƥƧƦƥƦƖƧƲƦƖƥƢƥƦƔƖƙƠơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖ*. ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƃſŴƁżƄƇŹƀƏƉ ŶŶƂŸƂŶ ƃƂ 

ƂžƄƇŷŴƀ, ƦƯƥ. Ơ2

Ŷ ƦƙƤƤƜƦƢƤƜƔƟươƢƠƤƔƥƣƤƙƘƙƟƙơƜƜƖƯƘƔơơƯƩƛƔ
9 ƠƙƥƳƪƙƖ2021 Ɨ. ƤƔƛƤƙƬƙơƜƝƟƜƘƙƤƥƦƖƢƞƔƞƣƢ
ƞƢƟƜƫƙƥƦƖƧƤƔƛƤƙƬƙơƜƝ,ƦƔƞƜƣƢƤƔƛƠƙƤƧƖƖƙƘƙơơƯƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝƣƤƜơƔƘƟƙƚƜƦƁƢƖƢƠƢƥƞƢƖƥƞƢƠƧƢƞƤƧƗƧǅ
9 ƢƕƮƙƞƦƢƖƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ272,4ƦƯƥ.Ơ2.ŶŻŴƂƜƒŴƂ
ƖƯƘƔơƢƦƢƟưƞƢƣƢ 1 ƤƔƛƤƙƬƙơƜƲ(ơƔ
ƠơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƧƲƜƢƨƜƥơƧƲơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦư).

* ƀơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƖƞƟƲƫƔƲƦ ƦƢƤƗƢƖƢ-ƢƨƜƥơƯƙ, ƔƘƠƜơƜƥƦƤƔƦƜƖơƢ-ƦƢƤƗƢƖƯƙ, ƢƕƭƙƥƦƖƙơơƢ-ƘƙƟƢƖƯƙ Ɯ ƦƢƤƗƢƖƢ-ƕƯƦƢƖƯƙ ƛƘƔơƜƳ ƜƞƢƠƣƟƙƞƥƯ.
żƥƦƢƫơƜƞ: ƀƢƥƗƢƥƥƦƤƢƝơƔƘƛƢƤ

ƄŴŻƄŹƌŹƁżƓ, ƃƂſƇƋŹƁƁƏŹ Ŷ 
ƓƁŶŴƄŹ-ƅŹƁƆƓŵƄŹ 2021 Ɨ.  

ƆƜƣ ƢƕƮƙƞƦƔ
ƋƜƥƟƢ 

ƤƔƛƤƙƬƙơƜƝ, 
ƙƘ.

ƂƕƭƔƳ 
ƣƟƢƭƔƘư, 
ƦƯƥ. Ơ2

ƆƢƤƗƢƖƯƙ 16 575,3

ƂƨƜƥơƯƙ 7 341,7

ƀơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢ-
ơƔƟươƯƙ

4 291,6

ƅƞƟƔƘƥƞƜƙ 7 189,5

żƆƂŷƂ 30 1 398,1

185,3

1,5 1,4 1,3

207,8

63,6

20,2

13,4

23,4

263,6

39,2

1,3

147,4

2,4

10,1

6,2

242,6

1,9

120,1

44,7

147,4

207,8

2,4

272,4

31,1

243,4
263,6

1,9

59,4

1,3

121,5

46,0

ŶŴƂ ŻŴƂŻƙƟŴƂƁŴƂ ƅŴƂ ƅŶŴƂƅŻŴƂƆŴƂ ƊŴƂ ƒŴƂ ƒŶŴƂƒŻŴƂ
ƅƞƟƔƘƯ ƀơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯƂƨƜƥƯ ƆƢƤƗƢƖƟƳ



ƅƆƄƂƓƍżŹƅƓ ƂŵƎŹžƆƏ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƂŽ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż

10

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅƆƄƂƓƍżƉƅƓ ƂŵƎŹžƆƂŶ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƂŽ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż ƃƂ ŴŸƀżƁżƅƆƄŴƆżŶƁƏƀ ƂžƄƇŷŴƀ, ƙƘ.

ƀơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƖƞƟƲƫƔƲƦ ƦƢƤƗƢƖƢ-ƢƨƜƥơƯƙ, ƔƘƠƜơƜƥƦƤƔƦƜƖơƢ-ƦƢƤƗƢƖƯƙ, ƢƕƭƙƥƦƖƙơơƢ-ƘƙƟƢƖƯƙ Ɯ ƦƢƤƗƢƖƢ-ƕƯƦƢƖƯƙ ƛƘƔơƜƳ Ɯ ƞƢƠƣƟƙƞƥƯ.
żƥƦƢƫơƜƞ: ŸƙƣƔƤƦƔƠƙơƦ ƗƤƔƘƢƥƦƤƢƜƦƙƟươƢƝ ƣƢƟƜƦƜƞƜ ƗƢƤƢƘƔ ƀƢƥƞƖƯ

ƁƔƥƙƤƙƘƜơƧƢƞƦƳƕƤƳ2021 Ɨ. ƖƀƢƥƞƖƙƢƥƧƭƙƥƦƖƟƳƟƢƥư
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢ152ƢƕƮƙƞƦƢƖƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ
(ƢƨƜƥƯ,ƦƢƤƗƢƖƯƙƢƕƮƙƞƦƯ,ƥƞƟƔƘƯ)ƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ
1 548 ƦƯƥ. Ơ2 ƛƔƥƫƙƦƖơƙƕƲƘƚƙƦơƯƩƜƥƦƢƫơƜƞƢƖ
ƨƜơƔơƥƜƤƢƖƔơƜƳ. ƅƖƯƬƙ48% ƜƛƢƕƭƙƗƢƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔ
ƥƢƥƦƔƖƜƟƜƢƨƜƥơƯƙƢƕƮƙƞƦƯ.
ŵƢƟưƬƜơƥƦƖƢƥƦƤƢƜƦƙƟươƯƩƣƟƢƭƔƘƢƞ(37%)ƤƔƥƣƢƟƢƚƙơƯ
ƖŻƔƣƔƘơƢƠƜƊƙơƦƤƔƟươƢƠƔƘƠƜơƜƥƦƤƔƦƜƖơƯƩƢƞƤƧƗƔƩ.

ƃƢƫƜƥƟƧƥƦƤƢƳƭƜƩƥƳƢƨƜƥơƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖƟƜƘƜƤƧƙƦƊŴƂ
(22 ƙƘ. ƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ418,3 ƦƯƥ. Ơ2). ƂƨƜƥơƢƙ
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢơƙƖƙƘƙƦƥƳƦƢƟưƞƢƖƁŴƂ,ƗƘƙơƔƘƔơơƯƝ
ƠƢƠƙơƦƖƢƛƖƢƘƜƦƥƳƦƢƟưƞƢƢƘơƢƥƞƟƔƘƥƞƢƙƛƘƔơƜƙ(36,4
ƦƯƥ. Ơ2) . ƆƢƤƗƢƖƯƙƢƕƮƙƞƦƯƖƥƦƔƘƜƜƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔ
ƢƦƥƧƦƥƦƖƧƲƦƖ ŻƙƟŴƂƜ ƁŴƂ. ŵƢƟưƬƙƖƥƙƗƢƜƩ
ƖƒŻŴƂ(9ƙƘ.ƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ49,3ƦƯƥ.Ơ2).

ƅƆƄƂƓƍżŹƅƓ ƂŵƎŹžƆƏ žƂƀƀŹƄƋŹƅžƂŽ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż Ŷ ƀƂƅžŶŹ,  ƣƢ ƥƢƥƦƢƳơƜƲ 
ơƔ ƢƞƦƳƕƤư 2021 Ɨ.,ƙƘ.

25

8

73

46
ƆƢƤƗƢƖƟƳ

ƂƨƜƥƯ

ƀơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƙ 
ƢƕƮƙƞƦƯ

ƅƞƟƔƘƯ

152

3
5

3 2
1

2 2
6

8

3

9

3

9
9

1

22

2

7

8

1

7

8

5

2

5

4

9

5

7

29

3
1

20

16

4

27

8

18
19

ŶŴƂ ŻŴƂ ŻƙƟŴƂƁŴƂ ƅŴƂ ƅŶŴƂƅŻŴƂ ƊŴƂ ƒŶŴƂ ƒŻŴƂ ƒŴƂ



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŷŵƇ ƀƢƥƗƢƤŵƆż, 01.01.2021

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƇƋƄŹźŸŹƁƋŹƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ 
ƃƂ ƂžƄƇŷŴƀ ƀƂƅžŶƏ, ƁŴ 1.01.2021 Ɨ.

ƂŵƎŹƀ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ ƂƈżƅƁƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ 
žſŴƅƅƂŶ Ŵ ż Ŷ ƂƆ ƂŵƍŹŷƂ ƂŵƎŹƀŴ ƃſƂƍŴŸŹŽ Ŷ 
ƇƋƄŹźŸŹƁżƓƉ ƀƂƅžŶƏ,ƠƟơ Ơ² , %

19

18,3

17

18,9

44%

43%

40%

44%

Colliers C&W KF JLL

ƃƢƢƪƙơƞƔƠŷŵƇƀƢƥƗƢƤŵƆżƖƀƢƥƞƖƙơƔƥƫƜƦƯƖƔƙƦƥƳ
13,2 ƦƯƥ.ƧƫƤƙƚƘƙơƫƙƥƞƜƩƛƘƔơƜƝƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ
42,9 ƠƟơƠ2 (ơƔ01.01.2021 Ɨ.). 45% ƣƟƢƭƔƘƙƝ
ƧƫƤƙƚƘƙơƜƝƥƢƥƤƙƘƢƦƢƫƙơƯƖƊŴƂ. ŻƔƢƞƤƧƗƢƠ-
ƟƜƘƙƤƢƠƥƟƙƘƧƲƦƅŴƂƜƒŴƂƥƘƢƟƙƝƖ10%ƞƔƚƘƯƝ.

ƃƢƢƪƙơƞƔƠƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖƤƯơƞƔơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ,
ƥƢƖƢƞƧƣơƔƳƣƟƢƭƔƘưƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƢƨƜƥơƯƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝ(ƞƟƔƥƥƯŴƜŶ)ƥƢƥƦƔƖƜƟƔơƔơƔƫƔƟƢƗƢƘƔ
17-19 ƠƟơƠ2 (40 %-44% ƢƦƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘƜ
ƧƫƤƙƚƘƙơƫƙƥƞƜƩƛƘƔơƜƝƀƢƥƞƖƯ).

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col),Knight Frank (KF), 
Cushman & Wakefield (C&W)

żƥƦƢƫơƜƞ: ƤƔƥƫƙƦ ŷŵƇ «ŴơƔƟƜƦƜƫƙƥƞƜƝ ƪƙơƦƤ» ƣƢ ƘƔơơƯƠ 
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢ ƗƢƤƢƘƥƞƢƗƢ ƕƲƤƢ ƦƙƩơƜƫƙƥƞƢƝ ƜơƖƙơƦƔƤƜƛƔƪƜƜ 12

2 876 2 946 341 4 228 2 574 1245 19326 2 258 2 628 4 199 321 9

1887 2 110
1365

3 565

1797
1230

24 797

1577
1817

2 344
1168

68

ŶŴƂ ŻŴƂŻƙƟŴƂƅŴƂƅŶŴƂƅŻŴƂƊŴƂƒŶŴƂƒŻŴƂƒŴƂ ƁŴƂ ƆŴƂ

ƢƨƜƥơƯƙ ƣƟƢƭƔƘƜ, ƦƯƥ Ơ2

ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦư ơƔƥƙƟƙơƜƳ ƢƨƜƥơƯƠƜ 
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ, Ơ2 /1000 ƫƙƟ.

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦư 
ơƔƥƙƟƙơƜƳ 

ƧƫƤƙƚƘƙơƫƙƥƞƜƠƜ 
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ ƣƢ 
ƀƢƥƞƖƙ Ɩ ƪƙƟƢƠ -
3 394 Ơ2/1 000 
ƚƜƦƙƟƙƝ



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ.  
żƆƂŷż I- III žŶŴƄƆŴſƂŶ 2021 Ɨ.

ƅƃƄƂƅ:
ƂƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞƣƢƔƤƙơƘƙƜƣƢƞƧƣƞƙƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƢƨƜƥơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƖI- III ƞƖ. 2021Ɨ.ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳ
ƖƞƢƤƜƘƢƤƙ996 ǅ1 126 ƦƯƥ. Ơ². ƅƣƤƢƥƣƢƫƦƜƖƢƥƥƦƔơƢƖƜƟƥƳƘƢƧƤƢƖơƳƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƗƢ2019 ƗƢƘƔ.
52% ƢƕƮƙƠƔƔƤƙơƘƢƖƔơơƯƩ/ƞƧƣƟƙơơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƣƤƜƬƟƢƥươƔƞƢƠƣƔơƜƜżƆ Ɯ ƦƙƟƙƞƢƠƔ,
ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƩƧƥƟƧƗƜƣƤƢƜƛƖƢƘƥƦƖƙơơƢƗƢƥƙƞƦƢƤƔ.

ƁƂŶƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:
ƂƕƮƙƠ ƖƖƢƘƔ ơƢƖƯƩ ƣƟƢƭƔƘƙƝ ƥƢƥƦƔƖƜƟ 498 ƦƯƥ. Ơ², ƣƤƙƖƯƥƜƖ Ɩ 2,2 ƤƔƛƔ ƥƢƖƢƞƧƣơƯƙ ƢƕƮƙƠƯ ƖƖƢƘƔ  
2020 Ɨ.  Ɯ ƥƦƔƖ ƤƙƞƢƤƘơƯƠ ƛƔ ƣƢƥƟƙƘơƜƙ ƣƳƦư ƟƙƦ. ƅƦƢƟư ƛơƔƫƜƦƙƟươƯƝ ƤƢƥƦ Ƣƕƙƥƣƙƫƙơ ƢƕƮƙƞƦƔƠƜ, ƖƖƢƘ 
ƞƢƦƢƤƯƩ ƕƯƟ ƣƙƤƙơƙƥƙơ ƥ 2020 Ɨ. Ɩ ƥƖƳƛƜ ƥ ƞƔƤƔơƦƜơơƯƠƜ ƢƗƤƔơƜƫƙơƜƳƠƜ. 77% ơƢƖƯƩ ƣƟƢƭƔƘƙƝ 
ƣƤƜƬƟƢƥư ơƔ ƢƕƮƙƞƦƯ, ƣƢƥƦƤƢƙơơƯƙ ƣƢƘ ƦƤƙƕƢƖƔơƜƳ ƞƢơƙƫơƢƗƢ ƣƢƟưƛƢƖƔƦƙƟƳ  (built -to-suit (ƘƔƟƙƙ - BTS) 
ƢƕƮƙƞƦƯ). 79% ơƢƖƢƗƢ ƖƖƢƘƔ ƣƤƙƘƥƦƔƖƟƙơƢ ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ ƞƟƔƥƥƔ Ŵ. 

ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:
ƁƔƞƢơƙƪIIIƞƖ.2021Ɨ.ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳơƔƩƢƘƜƦƥƳƖƞƢƤƜƘƢƤƙ17,5-19,4ƠƟơƠ².

ŸƂſƓ ƅŶƂŵƂŸƁƏƉ ƃƂƀŹƍŹƁżŽ:
ƁƙƥƠƢƦƤƳơƔƥƧƭƙƥƦƖƙơơƯƝƣƤƜƤƢƥƦơƢƖƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƖI-III ƞƖ. 2021 Ɨ., ƧƤƢƖƙơưƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƖ
ƞƟƔƥƥƙŴ ƥơƜƛƜƟƥƳơƔ2-3 ƣ.ƣ. ƢƦơƢƥƜƦƙƟươƢƞƢơƪƔ2020 Ɨ. ƘƢƧƤƢƖơƳƖ9,5%-9,8%. ƅơƜƚƙơƜƙ
ƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƢƕƧƥƟƢƖƟƙơƢƘƙƨƜƪƜƦƢƠƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳơƔƨƢơƙƖƯƥƢƞƢƝƔƞƦƜƖơƢƥƦƜƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖƜơƜƛƞƢƝ
ƘƢƟƜơƢƖƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ,ƖƯƬƙƘƬƙƗƢơƔƥƣƙƞƧƟƳƦƜƖơƯƝ*ƤƯơƢƞƔƤƙơƘƯ/ƣƤƢƘƔƚƜƢƨƜƥơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ.
ŶƔƞƔơƦơƢƥƦưƖƞƟƔƥƥƙŶƜƛƠƙơƜƟƔƥươƙƛơƔƫƜƦƙƟươƢ:ƢƦ-0 ,3ƘƢ+1,0 ƣ.ƣ.ƜơƔƩƢƘƜƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙ5,8% -
10,0 %ƣƢƢƪƙơƞƔƠƤƔƛơƯƩƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖ.

ŴƄŹƁŸƁƏŹ ƅƆŴŶžż:
ƁƔƞƢơƙƪIIIƞƖ. 2020 Ɨ.ƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƯƙƔƤƙơƘơƯƙƥƦƔƖƞƜƥƢƥƦƔƖƜƟƜ25,6ǅ28,3ƦƯƥ.ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(ƞƟƔƥƥ
Ŵ)Ɯ 17,3-19,9 ƦƯƥ. ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(ƞƟƔƥƥŶ). ƅƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƯƙƥƦƔƖƞƜƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖ
ƢƪƙơƜƖƔƲƦƥƳƖ7 100 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(ƞƟƔƥƥŴ)Ɯ4 800 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(ƞƟƔƥƥŶ).
* ƁƔ ƥƣƙƞƧƟƳƦƜƖơƢƠ ƤƯơƞƙ ƣƤƙƘƥƦƔƖƟƙơƯ ƢƕƮƙƞƦƯ, ƣƟƢƭƔƘƜ ƞƢƦƢƤƯƩ ƠƢƚƙƦ ƔƤƙơƘƢƖƔƦư/ƞƧƣƜƦư ƟƲƕƔƳ ƞƢƠƣƔơƜƳ  ƣƢƥƟƙ ƛƔƖƙƤƬƙơƜƳ 
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔ/ƖƖƢƘƔ ƢƕƮƙƞƦƔ Ɩ ƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲ.  ŸƔơơƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ  ơƙ ƥƦƤƢƳƦƥƳ ƣƢƘ ƞƢơƞƤƙƦơƢƗƢ ƛƔƞƔƛƫƜƞƔ.

13



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƃƄƂŷƁƂŻ

ƃƄƂŷƁƂŻ ƁŴ 2021 Ɨ.:

ÁƃƢƜƦƢƗƔƠƗƢƘƔƕƢƟưƬƜơƥƦƖƢƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖƢƚƜƘƔƙƦƕƢƟƙƙƫƙƠƦƤƙƩƞƤƔƦơƢƗƢƤƢƥƦƔƖƖƢƘƔơƢƖƯƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝƥƧƫƙƦƢƠƕƢƟưƬƢƗƢƢƕƮƙƠƔƣƙƤƙơƙƥƙơơƯƩƥ2020 Ɨ. ƢƕƮƙƞƦƢƖ. ƂƚƜƘƔƙƠƯƝƢƕƮƙƠ
ƖƖƢƘƔƖƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲơƢƖƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖƥƢƥƦƔƖƜƦƢƦ0 ,61 ƘƢ0 ,85 ƠƟơƠ². ƃƤƜƱƦƢƠƖƙƤƩơƳƳ
ƗƤƔơƜƪƔƖƖƢƘƔƠƢƚƙƦƕƯƦưƥƞƢƤƤƙƞƦƜƤƢƖƔơƔƣƤƜƣƙƤƙơƢƥƙƥƤƢƞƢƖƖƖƢƘƔƤƳƘƔƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƯƩ
ƣƤƢƙƞƦƢƖơƔƥƟƙƘƧƲƭƜƝƗƢƘ.

ÁƂƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳơƔƞƢơƙƪ2021Ɨ.ƢƚƜƘƔƙƦƥƳƖƞƢƤƜƘƢƤƙ17,7-19,8ƠƟơƠ².

ÁƂƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞƣƢƣƤƢƘƔƚƙƜƔƤƙơƘƙƖ2021Ɨ.ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙ1,5 - 1,75ƠƟơƠ².

ÁŶ IV ƞƖ. ƖƢƛƠƢƚƙơƘƔƟươƙƝƬƜƝƤƢƥƦƔƤƙơƘơƯƩƥƦƔƖƢƞƣƢƘƖƟƜƳơƜƙƠƖƢƛƤƢƥƬƙƝƔƞƦƜƖơƢƥƦƜ
ƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖƜƖƯƥƢƞƢƝƜơƨƟƳƪƜƜƪƙơƣƤƢƜƛƖƢƘƜƦƙƟƙƝ.

ÁžƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƤƔƥƩƢƘƳƦƥƳƖƣƤƢƗơƢƛƙƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜơƔƞƢơƙƪƗƢƘƔ: C&W ƢƚƜƘƔƙƦƣƢƜƦƢƗƔƠƗƢƘƔ
ƖƔƞƔơƦơƢƥƦươƔƧƤƢƖơƙ9,8%, KF - 6,5%.
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ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƁƂŶƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ 

ŸżƁŴƀżžŴ ƁƂŶƂŷƂ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ Ŷ 
ƂƈżƅŴƉ žſŴƅƅŴ Ŵ ż Ŷ, ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Jones Lang LaSalle (JLL), Knight Frank (KF)

ƂƕƮƙƠơƢƖƢƗƢƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƖI-III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƢƥƦƔƖƜƟ
497,6ƦƯƥ.Ơ²,ƣƤƙƖƯƥƜƖƗƢƘƢƖƯƙƖƖƢƘƯƣƢƥƟƙƘơƜƩ5ƟƙƦ.
ƂƥơƢƖơƢƝƢƕƮƙƠƥƨƢƤƠƜƤƢƖƔƟƜƦƤƜbuild -to-suitƣƤƢƙƞƦƔ
(ƣƢƥƦƤƢƙơƯƣƢƘƞƢơƙƫơƢƗƢƣƢƟưƛƢƖƔƦƙƟƳ): ƄƢƥƦƙƩƅƜƦƜ
(ƞƟƔƥƥŴ),ƅƕƙƤ-ƅƜƦƜ(ƞƟƔƥƥŴ)ƜŸƖƔžƔƣƜƦƔơƔ(ƞƟƔƥƥŶ),
ƥƧƠƠƔƤơƢƝƢƨƜƥơƢƝƣƟƢƭƔƘưƲƖ381ƦƯƥ.Ơ².
Ŷ III ƞƖ. 2021 ƗƢƘƔƕƯƟƢƖƖƙƘƙơƢ51,3 ƦƯƥ. Ơ2. ƅƔƠƯƠƜ
ƞƤƧƣơƯƠƜƢƕƮƙƞƦƔƠƜƥƦƔƟƜŵƊ«ŵƢƟưƬƙƖƜƞ»ƈƔƛƔII Ɯ
ƀƈž«ŷƔƟƔƞƦƜƢơ»(ƣƢ17ƦƯƥ.Ơ2),ƔƦƔƞƚƙ«ƅƠƢƟƙơƥƞƜƝƕ-
Ƥ,13»(15,7ƦƯƥ.Ơ2).

žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƢƚƜƘƔƲƦƤƙƞƢƤƘơƢƗƢƛƔƣƢƥƟƙƘơƜƙ
6 ƟƙƦƧƤƢƖơƳƖƖƢƘƔƢƨƜƥơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ,ơƢ
ƤƔƥƩƢƘƳƦƥƳƖƣƤƢƗơƢƛƔƩ:

ÅColliers - 846ƦƯƥ.Ơ²;
ÅKFǅ700 -720ƦƯƥ.Ơ²;
ÅJLL - 642ƦƯƥ.Ơ²;
ÅC&W ƣƢƖƯƥƜƟƣƤƢƗơƢƛƖƖƢƘƔƣƢƜƦƢƗƔƠƗƢƘƔơƔ

100ƦƯƥ.Ơ²ƘƢ610ƦƯƥ.Ơ².
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16

ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ Ŷ ƂƈżƅŴƉ 
žſŴƅƅŴ Ŵ, ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF) 

ŶƥƙƗƠƙơƦƙƞƟƔƥƥƔŴƖI-III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƕƯƟƜƖƖƙƘƙơƯƖ
ƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲ394 ,7ƦƯƥ.Ơ2.
ƃƟƢƭƔƘƜƞƟƔƥƥƔŴƥƢƥƦƔƖƜƟƜ79%ƢƦơƢƖƢƗƢƖƖƢƘƔ. ŸƖƔ
ƞƤƧƣơƙƝƬƜƩƢƨƜƥơƯƩƢƕƮƙƞƦƔƤƔƥƣƢƟƢƚƙơƯƖơƙƆƆž
(«ƄƢƥƦƙƩ-ƅƜƦƜ»ƥƔƤƙơƘƧƙƠƢƝƣƟƢƭƔƘưƲƖ173,6ƦƯƥ.Ơ2Ɯ
«ƅƕƙƤ-ƅƜƦƜ»ƥƔƤƙơƘƧƙƠƢƝƣƟƢƭƔƘưƲƖ128ƦƯƥ.Ơ2).

81% ƕƧƘƧƭƜƩƢƕƮƙƞƦƢƖ, ƛƔƣƟƔơƜƤƢƖƔơơƯƩƞƖƖƢƘƧƥ
2021ƣƢ2023 ƗƗ.,ǅƣƤƢƙƞƦƯƞƟƔƥƥƔŴ.
63% ƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƯƩƞƖƖƢƘƧƕƜƛơƙƥ-ƪƙơƦƤƢƖƕƧƘƧƦ
ƤƔƥƣƢƟƢƚƙơƯƛƔƣƤƙƘƙƟƔƠƜƆƆž.

3,7
1,2

4,4

9,80,2

0,3

0,3

1,4

ƊƙơƦƤƔƟươƯƝ 
ƘƙƟƢƖƢƝ ƤƔƝƢơ

ƀƢƥƞƖƔ-ƅƜƦƜƅƔƘƢƖƢƙ ƞƢƟưƪƢ -
ƆƤƙƦưƙ ƦƤƔơƥƣƢƤƦ. 

ƞƢƟưƪƢ

Ŷơƙ ƆƤƙƦưƙƗƢ 
ƦƤƔơƥƣƢƤƦ. ƞƢƟưƪƔ

ŵƧƘƧƭƜƝ ƖƖƢƘ 2021-2023

ƅƢƖƢƞƧƣơƢƙ ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙ III ƞƖ 2021

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ƂƈżƅƁƂŽ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż 
ƃƂ ƅƇŵƄƏƁžŴƀ,ƠƟơ Ơ²  

ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƁƂŶƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ 

żƥƦƢƫơƜƞ: Jones Lang LaSalle (JLL), 

1,3
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1,9 2,1
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ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ 

ŸżƁŴƀżžŴ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ Ŷ ƂƈżƅŴƉ žſŴƅƅƂŶ Ŵ ż Ŷ,ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL), Knight Frank (KF)

ƁƔƞƢơƙƪIII ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƢƖƢƞƧƣơƢƙƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙƣƢƢƨƜƥƔƠ
ƞƟƔƥƥƢƖŴƜŶƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƔƠƜƤƯơƞƔƖƜơƦƙƤƖƔƟƙ
17,5 - 19,4ƠƟơƠ²,ƜƛƞƢƦƢƤƯƩ:
Á25%-29%ƥƢƢƦƖƙƦƥƦƖƧƙƦƢƨƜƥƔƠƞƟƔƥƥƔŴ;
Á71%-75%ǅƞƟƔƥƥƔŶ(ƤƔƥƩƢƚƘƙơƜƙ- ƛƔƥƫƙƦƧƫƙƦƔ/ơƙƧƫƙƦƔ
ƢƨƜƥƢƖƞƟƔƥƥƔŶ-).

ƁƔƞƢơƙƪ202 1Ɨ.ƥƢƖƢƞƧƣơƢƙƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙƣƢƢƨƜƥƔƠƞƟƔƥƥƢƖ
ŴƜŶƢƚƜƘƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙ17,7ǅ19,8ƠƟơƠ²

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ƂƈżƅƁƂŽ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż 
ƃƂ žſŴƅƅŴƀ,III ƞƖ. 2021, ƠƟơ Ơ²

8,
2 10

,1 11
,8

12
,8

13
,5

14
,1

14
,5 15

,8

16
,7

17
,1

17
,6

18
,3

18
,7

19
,0

19
,8

7,
0 8,

8 10
,2

11
,2

11
,9

12
,5

13
,4 14

,8

15
,5

15
,9

16
,3

16
,4

16
,8

17
,0

17
,7

8,
4 10

,6 12
,2

13
,2

14
,1

14
,6

15
,5 16

,9

17
,7

18
,2

18
,5

18
,6

18
,7

18
,9

19
,5

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021ƃ

Colliers KF JLL

17

5,0 4,9 4,8

5,0 4,9

12,5
9,5 9,5

17,5
19,4 19,2

KF Col JLL

ƞƟƔƥƥ Ŷ

ƞƟƔƥƥ Ŵ

Ŷ-

Ŷ+



0,99

0,62

1,00

1,29

0,89

1,13

I- III ƞƖ 2019I- III ƞƖ 2020I- III ƞƖ 2021

JLL Colliers
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ƂŵƎŹƀ ƅŸŹſƂž, ƠƟơ Ơ²

*-ƄƔƥƩƢƚƘƙơƜƙƘƔơơƯƩ ǅƥƟƙƘƥƦƖƜƙ ƢƥƢƕƙơơƢƥƦƙƝ ƧƫƙƦƔ ƥƘƙƟƢƞ (ƧƫƙƦ ƥƧƕƔƤƙơƘƯ, ƣƙƤƙƛƔƞƟƲƫƙơơƯƩ ƘƢƗƢƖƢƤƢƖ ƜƟƜ ƦƢƟưƞƢ ơƢƖƯƩ ƥƘƙƟƢƞ), 
ƦƙƤƤƜƦƢƤƜƔƟươƢƗƢ ƢƩƖƔƦƔ (ƧƫƙƦ ƢƦƘƙƟươƯƩ ƦƙƤƤƜƦƢƤƜƝ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƝ ƔƗƟƢƠƙƤƔƪƜƜ) Ɯ ƖƯƕƢƤƞƜ ƢƕƮƙƞƦƢƖ (ƧƫƙƦ ƞƟƔƥƥƔ B-).

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL)

žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƤƯơƞƔƢƪƙơƜƖƔƲƦƢƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞƣƢƔƤƙơƘƙ
Ɯ ƣƢƞƧƣƞƙƢƨƜƥơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƖ I- III ƞƖ. 2021 Ɨ.
Ɩ ƜơƦƙƤƖƔƟƙ996 ǅ 1 126 ƦƯƥ. Ơ². ƅƣƤƢƥƣƢƫƦƜ
ƖƢƥƥƦƔơƢƖƜƟƥƳƘƢ ƧƤƢƖơƳƔơƔƟƢƗƜƫơƢƗƢƣƙƤƜƢƘƔ
ƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƗƢ2019 ƗƢƘƔ. žƤƧƣơƙƝƬƜƙƔƤƙơƘơƯƙƥƘƙƟƞƜ
ƕƯƟƜƛƔƞƟƲƫƙơƯƓơƘƙƞƥƢƠ,INEX Group ƜƅƢƖƞƢƠƕƔơƞƢƠ
ơƔƣƟƢƭƔƘƜ20,8,10,9Ɯ9,0 ƦƯƥ.Ơ2ƥƢƢƦƖƙƦƥƦƖƙơơƢ.
ŵƯƟƢƣƤƢƘƔơƢ82 ƦƯƥ. Ơ²ƢƨƜƥơƯƩƣƢƠƙƭƙơƜƝ(ơƔ30%
ƠƙơưƬƙƣƤƢƘƔƚI-IIIƞƖ.2020 Ɨ.,ƣƢƢƪƙơƞƙColliers).

Ŷ 2021 Ɨ. ƕƢƟưƬƜơƥƦƖƢ ƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖ ƢƚƜƘƔƙƦ 
ƖƢƥƥƦƔơƢƖƟƙơƜƳ ƢƕƮƴƠƔ ƥƘƙƟƢƞ ƘƢ ƧƤƢƖơƳ, ƕƟƜƛƞƢƗƢ ƞ  
ƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƠƧ. ƑƦƢƠƧ ƕƧƘƙƦ ƥƣƢƥƢƕƥƦƖƢƖƔƦư ƞƔƞ ƤƢƥƦ 
ƔƞƦƜƖơƢƥƦƜ ƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖ, ƦƔƞ Ɯ ƕƢƟưƬƢƝ ƢƕƮƙƠ ƥƘƙƟƢƞ Ɩ 
ƨƢƤƠƔƦƙ BTS. 
Colliers ƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƲƦ ƤƢƥƦ ƥƣƤƢƥƔ ơƔ 48% ƛƔ ƗƢƘ ƘƢ 
ƧƤƢƖơƳ Ɩ 1,5 ƠƟơ Ơ2 . ƅƢƗƟƔƥơƢ ƣƤƢƗơƢƛƔƠ C&W, Ɩ 2021 Ɨ. 
ƥƧƠƠƔ ƥƘƙƟƢƞ ƔƤƙơƘƯ Ɯ ƣƤƢƘƔƚƜ ƥƢƥƦƔƖƜƦ 1,75 ƠƟơ Ơ2. 

ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƃƄƂƅ 



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƃƄƂƅ 
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ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅƃƄƂƅŴ ƃƂ ŵżŻƁŹƅ-ƅŹžƆƂƄŴƀ žƂƀƃŴƁżŽ

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers

ƃƢ ƢƪƙơƞƙColliers, ƢƕƭƙƙƞƢƟƜƫƙƥƦƖƢ
ƔƤƙơƘƢƖƔơơƯƩƜƞƧƣƟƙơơƯƩƢƨƜƥơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ
ƖƀƢƥƞƖƙƖI-IIIƞƖ. 2021Ɨ.ƥƢƥƦƔƖƜƟƢ1126ƦƯƥ.Ơ2,
ƧƖƙƟƜƫƜƖƬƜƥươƔ27%ƣƢƥƤƔƖơƙơƜƲƥ I- III ƞƖ.
2020 Ɨ.ƜƘƢƥƦƜƗơƧƖ88%ƢƕƮƙƠƢƖƔơƔƟƢƗƜƫơƢƗƢ
ƣƙƤƜƢƘƔ2019ƗƢƘƔ.

ƁƔƜƕƢƟưƬƧƲƔƤƙơƘơƧƲƔƞƦƜƖơƢƥƦưƖƳơƖƔƤƙ-
ƥƙơƦƳƕƤƙ2021 Ɨ. ƣƤƢƳƖƟƳƟƜƞƢƠƣƔơƜƜżƆƜ
ƦƙƟƙƞƢƠƔ, ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƩƧƥƟƧƗƜ
ƣƤƢƜƛƖƢƘƥƦƖƙơơƢƗƢƥƙƞƦƢƤƔ. ƁƔƱƦƜƥƙƞƦƢƤƔ
ƣƤƜƬƟƢƥư 52% ƢƕƮƙƠƔ
ƔƤƙơƘƢƖƔơơƯƩ/ƞƧƣƟƙơơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ.

Ŷ ƥƦƤƧƞƦƧƤƙƥƣƤƢƥƔ2021 Ɨ. ƣƤƢƜƛƢƬƟƜ
ƥƧƭƙƥƦƖƙơơƯƙƜƛƠƙơƙơƜƳ: ƦƤƙƦưƥƣƤƢƥƔ
ƨƢƤƠƜƤƢƖƔƟƥƙƞƦƢƤIT Ɯ ƦƙƟƙƞƢƠƔ,ƟƜƘƙƤ
ƣƤƢƬƟƢƗƢƗƢƘƔ-ƕƔơƞƢƖƥƞƜƝƜƨƜơƔơƥƢƖƯƝ
ƥƙƞƦƢƤ-ƢƣƧƥƦƜƟƥƳơƔƣƳƦƧƲƣƢƛƜƪƜƲ(ƘƢƟƳ
ƥƙƞƦƢƤƔƥƢƞƤƔƦƜƟƔƥươƔ26 ƣ.ƣ.), ƛơƔƫƜƦƙƟươƢ
ơƔƤƔƥƦƜƟƜƥƖƢƙƣƤƜƥƧƦƥƦƖƜƙƜƖƯƬƟƜơƔƖƦƢƤƢƙ
ƠƙƥƦƢ ƞƢƠƣƔơƜƜ,ƣƤƙƘƢƥƦƔƖƟƳƲƭƜƙ
ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƙƧƥƟƧƗƜ(+16ƣ.ƣ.).
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żƆ Ɯ ƦƙƟƙƞƢƠƠƧơƜƞƔƪƜƜ

ƃƤƢƜƛƖƢƘƥƦƖƢ

ŵƔơƞƜ Ɯ ƨƜơƔơƥƢƖƯƙ ƞƢƠƣƔơƜƜ

ƃƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƙ ƧƥƟƧƗƜ

ƋƔƥƦơƯƙ ƜơƖƙƥƦƢƤƯ

ŸƢƕƯƫƔ Ɯ ƤƔƥƣƤƙƘƙƟƙơƜƙ

ƆƢƤƗƢƖƟƳ

ƆƤƔơƥƣƢƤƦ Ɯ ƟƢƗƜƥƦƜƞƔ

ƅƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢ Ɯ ƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦ

ƀƙƘƜƔ

ƃƤƢƫƜƙ



ƁƔƜƕƢƟƙƙƖƢƥƦƤƙƕƢƖƔơơƯƠƜƖ I- III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƦƔƟƜ
ƢƕƮƙƞƦƯƞƟƔƥƥƔŴ (44% ƥƘƙƟƢƞ)ƜŶ+(41% ƥƘƙƟƢƞ).
ƃƢƛƜƦƜƖơƧƲƘƜơƔƠƜƞƧƣƢƫƜƥƟƧƥƘƙƟƢƞƣƢƞƔƛƔƟƜƊŸƄƜ
ƀƢƥƞƖƔ-ƅƜƦƜ.

ŸƟƳƥƤƔƖơƙơƜƳ: ƗƢƘơƔƛƔƘƖƥƦƤƧƞƦƧƤƙƥƘƙƟƢƞƢƕƮƙƞƦƯ
ƞƟƔƥƥƔŶ+ƥƢƥƦƔƖƟƳƟƜ44%, ƞƟƔƥƥƔA - 42%, ƜƣƢƫƦƜ
ƣƢƟƢƖƜơƔƥƘƙƟƢƞƕƯƟƔƛƔƞƟƲƫƙơƔƖ ƢƕƮƙƞƦƔƩƛƔ
ƣƤƙƘƙƟƔƠƜƆƆž(ƢƪƙơƞƔJLL).

ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƃƄƂƅ 

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ žƂſżƋŹƅƆŶŴ ƅŸŹſƂž 
ƃƂ ƄŴŻƀŹƄƇ ƂƈżƅƁƂŷƂ ŵſƂžŴ, %
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ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ žƂſżƋŹƅƆŶŴ 
ƅŸŹſƂž ƃƂ ŻƂƁŴƀ, %

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF)żƥƦƢƫơƜƞ:Jones Lang LaSalle (JLL)

ŶƦƙƞƧƭƙƠƗƢƘƧ36%ƢƦƢƕƭƙƗƢƫƜƥƟƔƥƘƙƟƢƞƣƤƜƬƟƔƥư
ơƔƢƨƜƥƯƘƢ500 Ơ².ƂƘơƔƞƢƦƙơƘƙơƪƜƳƞƧƠƙơưƬƙơƜƲ
ƔƤƙơƘƧƙƠƢƝƣƟƢƭƔƘƜƢƨƜƥƢƖƢƥƟƔƕƙƖƔƙƦ. ſƜƘƙƤƯ
ƣƤƢƬƟƢƗƢƗƢƘƔƖƥƦƤƧƞƦƧƤƙƥƣƤƢƥƔ- ơƙƕƢƟưƬƜƙƣƢ
ƤƔƛƠƙƤƧƢƨƜƥƯƣƟƢƭƔƘưƲ500 -1000 ƦƯƥ. Ơ²- ƥơƜƛƜƟƜ
ƥƖƢƲƘƢƟƲơƔ8 ƣ.ƣ. ŸƢƟƳƥƘƙƟƢƞƥƢƨƜƥƔƠƜƥƤƙƘơƙƝ
ƣƟƢƭƔƘƜ- ƢƦ1000 ƘƢ5000 Ơ2 - ƧƖƙƟƜƫƜƟƔƥưƛƔƗƢƘ
ơƔ7 ƣ.ƣ. ƜƥƢƥƦƔƖƜƟƔ39% ƢƦƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔ
ƥƘƙƟƢƞ.ƂƭƧƭƔƙƦƥƳơƙƩƖƔƦƞƔƞƤƧƣơƯƩƢƨƜƥơƯƩƕƟƢƞƢƖ.
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Ŷ III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƣƤƢƘƢƟƚƜƟƢƥưƥơƜƚƙơƜƙƧƤƢƖơƳ
ƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜ,ƢƕƧƥƟƢƖƟƙơơƢƙƘƙƨƜƪƜƦƢƠƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳơƔ
ƨƢơƙƖƯƥƢƞƢƝƔƞƦƜƖơƢƥƦƜƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖ. ŸƙƨƜƪƜƦ
ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƥƦƔƟƥƟƙƘƥƦƖƜƙƠơƜƛƞƢƗƢƖƖƢƘƔƣƤƙƘƯƘƧƭƜƩ
ƟƙƦƜ ƤƔƥƦƧƭƙƝƘƢƟƜƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƣƢƘƞƢơƙƫơƢƗƢ
ƣƢƟưƛƢƖƔƦƙƟƳ(77% ƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƖƖƢƘƔI- III ƞƖ. 2021 Ɨ.).
žƤƢƠƙƦƢƗƢ,ƛơƔƫƜƦƙƟươƔƳƫƔƥƦưƣƟƢƭƔƘƙƝƖ
ƥƣƙƞƧƟƳƦƜƖơƯƩƢƕƮƙƞƦƔƩƕƯƟƔƛƔƞƢơƦƤƔƞƦƢƖƔơƔƧƚƙơƔ
ƱƦƔƣƙƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔ.
ƂƥơƢƖơƧƲƖƔƞƔơƦơƢƥƦưƨƢƤƠƜƤƧƲƦƘƖƔƢƕƮƙƞƦƔ:«ŴƤƞƧƥIV»
(18ƦƯƥ.Ơ2)Ɯ«ƅƠƢƟƙơƥƞƜƝƕ-Ƥ,13»(15,7ƦƯƥ.Ơ2)

ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŶŴžŴƁƆƁƂƅƆƐ 

21żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL), Knight Frank (KF)

ŸƢƟƳƖƔƞƔơƦơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƖƥƙƩƞƟƔƥƥƢƖơƔƞƢơƙƪ
III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙƢƦ7,0 % (KF)
ƘƢ10,9% (JLL, ƕƙƛƧƫƙƦƔƞƟƔƥƥƔB-). ƃƤƢƠƙƚƧƦƢƫơƯƙ
ƛơƔƫƙơƜƳƘƔƲƦColliers (8,0%)ƜC&W (9,1%).

ƃƤƢƗơƢƛơƔƞƢơƙƪ2021Ɨ.:
ÅC&W ƣƢơƜƛƜƟƣƤƢƗơƢƛƧƤƢƖơƳƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƥ11,1%
ƘƢ9,8%
ÅKF ƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƙƦƘƔƟươƙƝƬƙƙƥơƜƚƙơƜƙ
ƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƘƢ6,5%.
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ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƄƇŵſŹŶƏŹ ƅƆŴŶžż ŴƄŹƁŸƏ 
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ŻŴƃƄŴƌżŶŴŹƀŴƓ ƅƆŴŶžŴ ŴƄŹƁŸƏ, žſŴƅƅ «Ŵ», 
ƦƯƥ. ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ

* ƂƪƙơƞƔ CBRD
żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL), Knight Frank (KF)

ŻƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƯƙƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƯƙƥƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯƖ
ƞƟƔƥƥƙŴƥƢƥƦƔƖƜƟƜ25 600 - 28 300 ƤƧƕ./Ơ2/ƗƢƘơƔƞƢơƙƪ
III ƞƖ. 2021Ɨ. (ƕƙƛƧƫƙƦƔƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖƜƁŸƅ).
Ŷ ƞƔƦƙƗƢƤƜƜƃƤƔƝƠ(ơƔƜƕƢƟƙƙƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƙƢƕƮƙƞƦƯ
ƞƟƔƥƥƔŴƖƊŸƄ,ŵƙƟƢƤƧƥƥƞƢƠƘƙƟƢƖƢƠƤƔƝƢơƙ,ƀƢƥƞƖƔ-
ƅƜƦƜ)ƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƔƳƔƤƙơƘơƔƳƥƦƔƖƞƔƘƢƥƦƜƗƟƔ
45 369 ƤƧƕ./ Ơ2/ƗƢƘ.
ƅƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƯƙƥƦƔƖƞƜƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖƖ
ƞƟƔƥƥƙŴƥƢƥƦƔƖƜƟƜ7100ƤƧƕ./Ơ2/ƗƢƘ.
ŻƔƗƢƘƜƛƠƙơƙơƜƙƥƦƔƖƢƞƖƞƟƔƥƥƙŴƕƯƟƢơƙƛơƔƫƜƦƙƟươƯƠ
(ƢƦ+1%ƘƢ+6%ƣƢƢƪƙơƞƔƠƤƔƛơƯƩƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖ).

Ŷ ƞƟƔƥƥƙB ƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƘƔƲƦƕƢƟưƬƜƝƤƔƛƕƤƢƥ
ƥƦƔƖƢƞƢƦ17 300 ƘƢ19 900 ƤƧƕ./Ơ2/ƗƢƘ(ƕƙƛƧƫƙƦƔ
ƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖƜƁŸƅ). ƅƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƯƙ
ƥƦƔƖƞƜƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖƖƞƟƔƥƥƙŶƥƢƥƦƔƖƜƟƜ
4 800 ƤƧƕ./Ơ2/ƗƢƘ.

ŸƢƞƢơƪƔ2021 Ɨ.ƢƚƜƘƔƙƦƥƳƘƔƟươƙƝƬƜƝƤƢƥƦƥƦƔƖƢƞ
ƣƢƘƖƟƜƳơƜƙƠƖƢƛƤƢƥƬƙƝƔƞƦƜƖơƢƥƦƜƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖƜ
ƛơƔƫƜƦƙƟươƢƗƢƤƢƥƦƔƪƙơƣƤƢƜƛƖƢƘƜƦƙƟƙƝ.

ŻŴƃƄŴƌżŶŴŹƀŴƓ ƅƆŴŶžŴ ŴƄŹƁŸƏ, žſŴƅƅ «Ŷ», 
ƦƯƥ. ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ



ƂƈżƅƁŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŷżŵžżŹ ƂƈżƅƏ 

23żƥƦƢƫơƜƞ: CBRD, C&W, JLL

Ŷ ƥƖƙƦƙƣƢƜƥƞƔƕƜƛơƙƥƢƠơƢƖƯƩƨƢƤƠƔƦƢƖƔƤƙơƘƯƖ
ƣƔơƘƙƠƜƝơƯƙƗƢƘƯ,ƧƖƙƟƜƫƜƖƔƙƦƥƳƥƣƤƢƥơƔƗƜƕƞƜƙ
ƢƨƜƥơƯƙƣƤƢƥƦƤƔơƥƦƖƔ.ŻƔ9 ƠƙƥƳƪƙƖ2021 Ɨ.ƱƦƢƦƥƙƗƠƙơƦ
ƣƢƣƢƟơƜƟƥƳ47 ƦƯƥ. Ơ²(ƣƢƤƳƘƞƔ20 ƢƕƮƙƞƦƢƖ).ŹƭƴƢƞƢƟƢ
60 ƦƯƥ.Ơ²ƠƢƗƧƦƖƖƙƥƦƜƘƢƞƢơƪƔƗƢƘƔ.ŹƥƟƜƥƤƢƞƜơƙƕƧƘƧƦ
ƣƙƤƙơƙƥƙơƯ,ƦƢƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƙƠƯƝƢƕƮƴƠƦƔƞƜƩƢƕƮƙƞƦƢƖƖ
ƥƦƢƟƜƪƙƖ2021 Ɨ. ƥƢƥƦƔƖƜƦ344 ƦƯƥ. Ơ². ƂƕƮƴƠƥƘƙƟƢƞƛƔ
ƳơƖƔƤư-ƥƙơƦƳƕƤưƦƙƞƧƭƙƗƢƗƢƘƔƧƚƙƣƤƙƖƯƥƜƟƣƢƞƔƛƔƦƙƟƜ
ƞƔƞ2020 Ɨ. (+32%),ƦƔƞƜƘƢƣƔơƘƙƠƜƝơƢƗƢ2019Ɨ. (+9%).

110 156 218 246 344

2017 2018 2019 2020 2021 ƃ

+43%

+13%
+39%

+40 %

ƂŵƎŹƀ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ ŷżŵžżƉ ƂƈżƅƁƏƉ ƃƄƂƅƆƄŴƁƅƆŶ, ƦƯƥ. Ơ² 

ƅŹŷƀŹƁƆŴƊżƓ ƃƂ ƅƈŹƄŹ ŸŹƓƆŹſƐƁƂƅƆż žƂƀƃŴƁżŽ, 
ƈƂƄƀżƄƇƒƍżƉ ƅƃƄƂƅ Ŷ ƓƁŶŴƄŹ-ƅŹƁƆƓŵƄŹ 2021 Ɨ., %

40%

31%

3%

26%

ŵƜƛơƙƥ-ƧƥƟƧƗƜ

ƂơƟƔƝơ-ƤƜƦƙƝƟ

ŵƔơƞƢƖƥƞƜƙ 
ƥƦƤƧƞƦƧƤƯ

ƃƤƢƫƜƙ

ƅŸŹſžż , ƦƯƥ. Ơ²

47
39

51

65-70

2019 2020 ƳơƖƔƤư-ƥƙơƦƳƕƤư 
2021

2021 ƃ

žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯ ƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƲƦ, ƫƦƢ ƥƘƙƟƞƜ ƣƢ ƗƜƕƞƜƠ 
ƣƤƢƥƦƤƔơƥƦƖƔƠ ƥƢƥƦƔƖƳƦ 6%ƢƦ ƖƥƙƩ ƥƘƙƟƢƞ Ɩ ƢƨƜƥơƢƠ ƥƙƗƠƙơƦƙ 



ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ



ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŷŵƇ ƀƢƥƗƢƤŵƆż, 01.01.2021

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ ƃƂ 
ƂžƄƇŷŴƀ ƀƂƅžŶƏ, ơƔ 01.01.2021 

7,8

5,7

6,9

61%

45%

54%

Colliers C&W KF

ƂŵƎŹƀ ż ŸƂſƓ žŴƋŹƅƆŶŹƁƁƂŽ ƆƂƄŷƂŶƂŽ 
ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆż Ŷ ƀƂƅžŶŹ (žſŴƅƅƏ Ŵ ż Ŷ), 
ƠƟơ Ơ² Ɯ % ƢƦ ƢƕƭƙƝ ƣƟƢƭƔƘƜ ƦƢƤƗƢƖƯƩ ƛƘƔơƜƝ 
ƀƢƥƞƖƯ

ƃƢƘƔơơƯƠŷŵƇƀƢƥƗƢƤŵƆż,ƖƀƢƥƞƖƙơƔƩƢƘƜƦƥƳ3,1ƦƯƥ.
ƦƢƤƗƢƖƯƩƛƘƔơƜƝƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ12,654 ƠƟơƠ2 (ơƔ
01.01.2021 Ɨ.). ƁƔƜƕƢƟƙƙƢƕƙƥƣƙƫƙơƯƦƢƤƗƢƖƯƠƜ
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜƒŴƂ,ƅŶŴƂƜƊŴƂǅơƔơƜƩƖƥƢƖƢƞƧƣơƢƥƦƜ
ƣƤƜƩƢƘƳƦƥƳ47%ƦƢƤƗƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƀƢƥƞƖƯ.

ƃƢƢƪƙơƞƙKnight Frank, ƥƢƖƢƞƧƣơƔƳƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƔƳ
ƣƟƢƭƔƘưƖƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔƩ(ƞƟƔƥƥƯŴƜŶ,
ƆƊƢƦ5ƦƯƥ.Ơ2)ƥƢƥƦƔƖƟƳƙƦ6,9ƠƟơƠ2 (54%ƢƦƥƢƖƢƞƧƣơƢƝ
ƣƟƢƭƔƘƜƦƢƤƗƢƖƯƩƛƘƔơƜƝƖƀƢƥƞƖƙ).

KF ƧƫƜƦƯƖƔƙƦ 
ƦƢƤƗƢƖƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƢƦ 
5 000 Ơ²,

C&W  -ƢƦ 15 000 Ơ² 
ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ (ƣƢ 
140 ƆƊ);

ƅƢl ǅƤƔƥƥƠƔƦƤƜƖƔƙƦ 
ƀƢƥƞƖƧ Ɯ ƗƢƤƢƘƔ-
ƥƣƧƦơƜƞƜ.

żƥƦƢƫơƜƞ:Colliers International (Col),Knight Frank (KF), 
Cushman & Wakefield (C&W) 25
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ŶŴƂ ŻŴƂŻƙƟŴƂƅŴƂƅŶŴƂƅŻŴƂƊŴƂƒŶŴƂƒŻŴƂƒŴƂ ƁŴƂ ƆŴƂ

ƦƢƤƗƢƖƯƙ ƣƟƢƭƔƘƜ, ƦƯƥ Ơ2

ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦư ơƔƥƙƟƙơƜƳ ƦƢƤƗƢƖƯƠƜ 
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ, Ơ2 /1000 ƫƙƟ.

żƥƦƢƫơƜƞ: ƤƔƥƫƙƦ ŷŵƇ «ŴơƔƟƜƦƜƫƙƥƞƜƝ ƪƙơƦƤ» ƣƢ ƘƔơơƯƠ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢ 
ƗƢƤƢƘƥƞƢƗƢ ƕƲƤƢ ƦƙƩơƜƫƙƥƞƢƝ ƜơƖƙơƦƔƤƜƛƔƪƜƜ 

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦư 
ơƔƥƙƟƙơƜƳ 
ƦƢƤƗƢƖƯƠƜ 
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ ƣƢ 
ƀƢƥƞƖƙ Ɩ ƪƙƟƢƠ -

1 000Ơ2/1 000 
ƚƜƦƙƟƙƝ



ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ ƃƂ 
ƄŴŽƂƁŴƀ ƀƂƅžŶƏ, 01.01.2021

ŸƢƟƳ ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ ƤƔƝƢơƔ Ɩ 
ƢƕƭƙƝ ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ 
ƀƢƥƞƖƯ, %

0 - 0,1

0,1 ǅ0,5

0,5 - 1,5

1,5 - 2,5

ƕƢƟƙƙ 2,5

ƄŴŽƂƁƏ-ſżŸŹƄƏ ƃƂ ƂŵƎŹƀƇ ƆƂƄŷƂŶƏƉ 
ƃſƂƍŴŸŹŽ, ƣƢ ƘƔơơƯƠ ƀƢƥƗƢƤŵƆż

żƥƦƢƫơƜƞ: ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƙ ƗƢƤƢƘƥƞƢƙ ƕƲƤƢ ƦƙƩơƜƫƙƥƞƢƝ 
ƜơƖƙơƦƔƤƜƛƔƪƜƜ 

ƄŴŽƂƁ ƂžƄƇŷ

ƆƖƙƤƥƞƢƝ ƊŴƂ

ƃƤƙƥơƙơƥƞƜƝ ƊŴƂ

žƜƦƔƝ-ƗƢƤƢƘ ƊŴƂ

ſƙƨƢƤƦƢƖƢ ƒŶŴƂ

ƁƜƚƙƗƢƤƢƘƥƞƜƝƒŶŴƂ

ŸƔơƜƟƢƖƥƞƜƝ ƒŴƂ

Żżſ ƒŴƂ

ƋƙƤƦƔơƢƖƢ ƊƙơƦƤƔƟươƢƙƒŴƂ

ƅƖƜƕƟƢƖƢ ƅŶŴƂ

ƁƔƜƠƙơƙƙƢƕƙƥƣƙƫƙơơƯƝƦƢƤƗƢƖƯƠƜƣƟƢƭƔƘƳƠƜ
ƤƔƝƢơ«ƅƦƔƤƢƝƀƢƥƞƖƯ»-ŵƙƗƢƖƢƝ.
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ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ.  
żƆƂŷż I - III žŶ. 2021 ŷƂŸŴ

ƅƃƄƂƅ:

ÁŶ ƳơƖƔƤƙ-ƥƙơƦƳƕƤƙ2021 Ɨ. ƥƤƙƘơƳƳƣƟƢƦơƢƥƦưƣƢƦƢƞƔƣƢƥƙƦƜƦƙƟƙƝƆƊ
(ƣƢƥƙƭƔƙƠƢƥƦư)ƥƢƥƦƔƖƜƟƔ299 ƫƙƟ./ 1000 Ơ2,ơƔ20%ƣƤƙƖƯƥƜƖƣƢƞƔƛƔƦƙƟưƳơƖƔƤƳ-
ƥƙơƦƳƕƤƳ2020 ƗƢƘƔ.ƂƘơƔƞƢƧƤƢƖƙơư9ƠƙƥƳƪƙƖ2019Ɨ.ƣƢƞƔơƙƘƢƥƦƜƗơƧƦ- ƢƦƥƦƔƖƔơƜƙ
ƥƢƥƦƔƖƜƟƢ18,6%.

ƁƂŶƂŹƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:

ÁŶ1ƣƢƟƧƗƢƘƜƜ2021Ɨ.ƖƖƙƘƙơƯƖƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲ4ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƩƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔ
ƥƧƠƠƔƤơƢƝƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝƣƟƢƭƔƘưƲ(GLA) ƢƞƢƟƢ65 ƦƯƥ. Ơ². Ŷ III ƞƖ. 2021 Ɨ.
ƖƖƢƘƢƖƦƢƤƗƢƖƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖơƙƕƯƟƢ.

ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:

ÁƁƔƞƢơƙƪIII ƞƖ. 2021Ɨ.ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝƣƟƢƭƔƘƜ
ƖƀƢƥƞƖƙƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖ6,9ƠƟơƠ².

ŴƄŹƁŸƁƏŹƅƆŴŶžż:

ÁƅƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯƛƔƞƖƔƤƦƔƟƣƤƔƞƦƜƫƙƥƞƜơƙƜƛƠƙơƜƟƜƥư.ŸƟƳƳƞƢƤơƯƩƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖƜ
ƢƣƙƤƔƦƢƤƢƖƦƢƤƗƢƖƢƝƗƔƟƙƤƙƜƥ ơƙƕƢƟưƬƢƝƣƟƢƭƔƘưƲƣƢƠƙƭƙơƜƝƗƤƔơƜƪƯ
ƘƜƔƣƔƛƢơƢƖƕƔƛƢƖƢƝƔƤƙơƘơƢƝƥƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯƥƢƩƤƔơƳƲƦƥƳơƔƧƤƢƖơƙơƜƚƙơƔ20 -
25% ƣƢƥƤƔƖơƙơƜƲƥIƞƖ. 2020 Ɨ.

ŸƂſƓƅŶƂŵƂŸƁƏƉƃƂƀŹƍŹƁżŽ:

ÁƇƤƢƖƙơưƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƔƠƜƖƞƢƤƜƘƢƤƙƢƦ9,7%ƘƢ13%.
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ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƃƄƂŷƁƂŻ

ƃƄƂŷƁƂŻ ƁŴ 2021 ŷƂŸ: 

Á žƞƢơƪƧƗƢƘƔƦƤƔƨƜƞƆƊƀƢƥƞƖƯƘƢƥƦƜƗơƙƦ85%-90 %ƧƤƢƖơƳƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƗƢ2019Ɨ.

Á Ŷ2021 Ɨ. ƣƟƔơƜƤƧƙƦƥƳƖƖƢƘƖƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲƢƦ0 ,23 ƘƢ0 ,46 ƠƟơƠ²ƦƢƤƗƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ.
ƁƔƞƢơƙƪ2021 Ɨ. ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝƣƟƢƭƔƘƜƖƀƢƥƞƖƙ
ƠƢƚƙƦƘƢƥƦƜƫư7,3ƠƟơƠ².

Á ƅƢƩƤƔơƜƦƥƳƦƙơƘƙơƪƜƳơƔƧƖƙƟƜƫƙơƜƙƫƜƥƟƔƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƢƖƠƔƟƯƩƨƢƤƠƔƦƢƖ3ǅ20 ƦƯƥ.Ơ²
(GLA), ƨƢƤƠƜƤƧƲƭƜƩƠơƢƗƢƣƤƢƨƜƟươƧƲƥƤƙƘƧƘƟƳƘƢƥƧƗƔ,ƬƢƣƜơƗƔƜƤƔƛƖƟƙƫƙơƜƝƖƣƙƬƙƝ
ƘƢƥƦƧƣơƢƥƦƜ.ƅƔƠƯƙƞƤƧƣơƯƙƣƤƢƙƞƦƯ,ƢƚƜƘƔƙƠƯƙƞƖƖƢƘƧǅŷƢƤƢƘžƢƥƜơƢ(80 ƦƯƥ.Ơ²GLA),
ƅƢƨƜƳ(36ƦƯƥ.Ơ²GLA)ƜƃƔƖƙƟƙƪƞƔƳƃƟƔƛƔ(33ƦƯƥ.Ơ²GLA).

Á ƂƥơƢƖơƯƠƜƜƥƦƢƫơƜƞƔƠƜƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳơƢƖƯƩƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƦƢƤƗƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƥƦƔơƧƦ
ƞƟƔƥƥƜƫƙƥƞƜƙƤƔƝƢơơƯƙƆƊ Ɯ ƆƊ Ɩ ƥƢƥƦƔƖƙƦƤƔơƥƣƢƤƦơƢ-ƣƙƤƙƥƔƘƢƫơƯƩƧƛƟƢƖƜ
ƠơƢƗƢƨƧơƞƪƜƢơƔƟươƯƩƞƢƠƣƟƙƞƥƢƖ.

Á žƢƠƠƙƤƫƙƥƞƜƙƧƥƟƢƖƜƳƘƟƳƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖ,ƥƠƳƗƫƙơơƯƙƖơƔƫƔƟƙƣƔơƘƙƠƜƜ,ƠƢƗƧƦƖƙƤơƧƦưƥƳƞ
ƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƠƧƧƤƢƖơƲƖ2022Ɨ.

Á ƄƢƥƦƖƔƞƔơƥƜƜƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƙƦƥƳƘƢ10%- 15%.
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KF C&W Colliers

ƃƢƜƦƢƗƔƠ1 ƣƢƟƧƗƢƘƜƳ2021 Ɨ. ƖƀƢƥƞƖƙƖƖƙƘƙơƯƖ
ƘƙƝƥƦƖƜƙ4 ƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔƥƧƠƠƔƤơƢƝ
ƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝƣƟƢƭƔƘưƲ(GLA)Ɩ65 ƦƯƥ.Ơ².ƅƧƫƙƦƢƠ
ƗƢƤƢƘƢƖ-ƥƣƧƦơƜƞƢƖƖƖƙƘƙơƢƖƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲ6 ƦƢƤƗƢƖƯƩ
ƢƕƮƙƞƦƢƖƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲƖ91,3ƦƯƥ.Ơ²GLA.

Ŷ III ƞƖ. ƖƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠƤƙƗƜƢơƙƖƖƢƘƔƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩ
ƦƢƤƗƢƖƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖơƙƕƯƟƢ, ƛƔƣƟƔơƜƤƢƖƔơơƯƝƖƖƢƘ
4 ƢƕƮƙƞƦƢƖƣƙƤƙơƙƥƙơơƔƞƢơƙƪ2021 ǅơƔƫƔƟƢ2022 Ɨ.
Ŷ ƥƙơƦƳƕƤƙƥƢƥƦƢƳƟƢƥưƢƦƞƤƯƦƜƙƢƕƭƙƥƦƖƙơơƢƗƢ
ƣƤƢƥƦƤƔơƥƦƖƔơƔƃƔƖƙƟƙƪƞƢƝƣƟƢƭƔƘƜ,ƖƩƢƘƳƭƙƗƢƖ
ƥƢƥƦƔƖƕƟƔƗƢƧƥƦƤƢƝƥƦƖƔƦƙƤƤƜƦƢƤƜƜƆƄƊ«ƃƔƖƙƟƙƪƞƔƳ
ƃƟƔƛƔ».
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C&W KF Colliers

ŸżƁŴƀżžŴ ƃƄżƄƂƅƆŴ GLA ƃſƂƍŴŸŹŽ Ŷ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄŴƉ*, ƠƟơ Ơ²

* KF ƧƫƜƦƯƖƔƙƦ ƦƢƤƗƢƖƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƢƦ 5 000 Ơ², C&W  -ƢƦ 15 000 Ơ² ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ (ƣƢ 140 ƆƊ),ƅƢl ǅƤƔƥƥƠƔƦƤƜƖƔƙƦ ƀƢƥƞƖƧ Ɯ ƗƢƤƢƘƔ-ƥƣƧƦơƜƞƜ.
żƥƦƢƫơƜƞ:Colliers International (Col),Knight Frank (KF), Cushman & Wakefield (C&W)

žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƤƔƥƩƢƘƳƦƥƳƖƣƤƢƗơƢƛƔƩơƔ2021Ɨ.:

ÅC&WƢƚƜƘƔƲƦƖƖƢƘƔ230 ƦƯƥ.Ơ²GLA;

ÅKF ƢƪƙơƜƖƔƲƦƢƕƮƙƠƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƢƗƢƖƖƢƘƔ
Ɩ460 ƦƯƥ.Ơ²GLA,ƣƢơƜƛƜƖƣƙƤƖƢơƔƫƔƟươƯƝƣƤƢƗơƢƛƜƛ-
ƛƔƣƙƤƙơƢƥƔơƔ2022 Ɨ.ƥƤƢƞƢƖƖƖƢƘƔ15%ƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƯƩ
ƢƕƮƙƞƦƢƖ;

ÅColliersƢƚƜƘƔƲƦƖƖƢƘƔ308 ƦƯƥ.Ơ²GLAƦƯƥ.Ơ²(ƥƧƫƙƦƢƠ
ƗƢƤƢƘƢƖ-ƥƣƧƦơƜƞƢƖƀƢƥƞƖƯ)ƘƢ (ƣƤƜƢƦƥƧƦƥƦƖƜƜ
ƣƙƤƙơƢƥƔƛƔƳƖƟƙơơƯƩơƔ2ƣƢƟƧƗƢƘƜƙ217ƦƯƥ.Ơ2);



Ŷ ƀƢƥƞƖƙƨƢƞƧƥƘƙƖƙƟƢƣƠƙơƦƔƖ ƣƢƥƟƙƘơƜƙƗƢƘƯ
ƥƠƙƭƔƙƦƥƳƞƠƔƟƢƨƢƤƠƔƦơƯƠƢƕƮƙƞƦƔƠ. ƅƤƙƘơƜƝƤƔƛƠƙƤ
ƦƢƤƗƢƖƢƗƢƪƙơƦƤƔơƔƥƦƔƘƜƜƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔǅ16 ƦƯƥ. Ơ²
GLA (ƢƪƙơƞƔƅ&W), ƔƥƧƫƙƦƢƠƗƢƤƢƘƢƖǅƥƣƧƦơƜƞƢƖǅ
21ƦƯƥ.Ơ²(ƢƪƙơƞƔCƢlliers).ŸƟƳƥƤƔƖơƙơƜƳ:ƥƤƙƘơƜƝƤƔƛƠƙƤ
ƥƧƭƙƥƦƖƧƲƭƙƗƢƆƊ- 43ƦƯƥ.Ơ².

ƁƢƖƯƠƦƤƙơƘƢƠƥƦƔơƢƖƜƦƥƳƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢƦƢƤƗƢƖƯƩ
ƢƕƮƙƞƦƢƖƖ ƥƢƥƦƔƖƙƚƜƟƯƩƞƢƠƣƟƙƞƥƢƖ. ƁƔƣƤƜƠƙƤ,
ƘƙƖƙƟƢƣƙƤƚƜƟƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ«ƅƔƠƢƟƙƦ»ƔơƢơƥƜƤƢƖƔƟ
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢ5ƆƊƖƥƖƢƜƩƚƜƟƯƩƞƢƠƣƟƙƞƥƔƩ.

žƂſżƋŹƅƆŶƂ ƁƂŶƏƉ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄƂŶ ƃƂ ƄŴŻƀŹƄƇ, 
ƙƘƜơƜƪ

żƥƦƢƫơƜƞ:Cushman & Wakefield (C&W)

ƅƟƙƘƥƦƖƜƙƠƣƤƙƢƕƟƔƘƔơƜƳƖ ƖƖƢƘƙơƙƕƢƟưƬƜƩ
ƦƢƤƗƢƖƯƩƢƕƮƙƞƦƢƖƜƧƠƙơưƬƙơƜƳƥƤƙƘơƙƗƢƤƔƛƠƙƤƔ
ƦƢƤƗƢƖƢƗƢƪƙơƦƤƔƖ ƕƟƜƚƔƝƬƜƙơƙƥƞƢƟưƞƢƟƙƦ
ƥƦƤƢƜƦƙƟươƯƝƢƕƮƙƠƥơƜƛƜƦƥƳƘƢƧƤƢƖơƳƢƞƢƟƢ
200 ƦƯƥ.Ơ2/ƗƢƘ(ƢƪƙơƞƔC&W).
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GLA ƕƢƟƙƙ 30 ƦƯƥ Ơ2GLA Ơƙơƙƙ 30 ƦƯƥ Ơ2
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ƁƔ 2021 Ɨ. ƕƯƟƢƔơƢơƥƜƤƢƖƔơƢƢƦƞƤƯƦƜƙƦƢƟưƞƢ
1ƥƧƣƙƤƤƙƗƜƢơƔƟươƢƗƢƆƄƊ(ƕƢƟƙƙ80 ƦƯƥ.Ơ²). 77% ƛƔƳƖƟƙơơƯƩ
ƆƊƢƦơƢƥƳƦƥƳƞ«ƤƔƝƢơơƢƠƧ»ƨƢƤƠƔƦƧ(Ơƙơƙƙ20 ƦƯƥ.Ơ²),19%- ƞ
«ƢƞƤƧƚơƢƠƧ»ƨƢƤƠƔƦƧ(20-50 ƦƯƥ.Ơ²). 13Ɯƛ31ƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƯƩƞ
ƢƦƞƤƯƦƜƲƢƕƮƙƞƦƢƖƥƧƠƠƔƤơƢƝGLA ƣƟƢƭƔƘưƲƖ122,4 ƦƯƥ. Ơ²
ƣƤƜơƔƘƟƙƚƔƦƞƢƠƣƔơƜƜADG Group ƜƥƖƳƛƔơƯƥƤƙƞƢơƥƦƤƧƞƪƜƙƝ
ƤƔƝƢơơƯƩƞƜơƢƦƙƔƦƤƢƖ.

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ŶŶƂŸŴ ƁƂŶƏƉ ƂŵƎŹžƆƂŶ ƃƂ ƆżƃŴƀ, 
% ƢƦ ƢƕƭƙƗƢ  ƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔ ƢƕƮƙƞƦƢƖ*

żƥƦƢƫơƜƞ:Colliers International (Col)
* ƅ ƧƫƙƦƢƠ ƖƖƢƘƔ ƢƕƮƙƞƦƢƖ Ɩ ƗƢƤƢƘƔƩ-ƥƣƧƦơƜƞƔƩ ƀƢƥƞƖƯ

ƅƦƤƧƞƦƧƤƔƖƖƢƘƔ2021Ɨ.(ƢƦƢƕƭƙƗƢƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔƢƕƮƙƞƦƢƖ,
ƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƯƩƞƢƦƞƤƯƦƜƲ):

Á 71%-ƞƟƔƥƥƜƫƙƥƞƜƙƆƊ/ƆƄƊ,

Á 23% - ƆƊƖƥƢƥƦƔƖƙƦƤƔơƥƣƢƤƦơƢ-ƣƙƤƙƥƔƘƢƫơƯƩ
ƧƛƟƢƖ(ƆƊƣƤƜƆƃƇ«ƄƳƛƔơƥƞƔƳ»,ƆƊ«ƅƞƔƛƞƔ»ƣƤƜ
ƆƃƇ«ƄƔƥƥƞƔƛƢƖƞƔ»)Ɯ ƀƈž («ƅƠƢƟƙơƥƞƜƝ
ƃƔƥƥƔƚ»,«ƈƟƢƦƜƟƜƳ»ƜƘƤ.)

Á 6% - ƔƧƦƟƙƦ(Vnukovo Premium Outlet ) ƜƤƜƦƙƝƟ
ƣƔƤƞ(Estate Mall).

ŷƙƢƗƤƔƨƜƳơƢƖƢƗƢƖƖƢƘƔ2021Ɨ.:

Á 59%-ƢƕƮƙƞƦƯƠƙƚƘƧƆƆžƜƀžŴŸ,

Á 28%-ƢƕƮƙƞƦƯƛƔƀžŴŸ,

Á 12% -ƖƣƤƙƘƙƟƔƩƆƆž.

50 % ƦƢƤƗƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ,ƛƔƣƟƔơƜƤƢƖƔơơƯƩƞ ƖƖƢƘƧ
ƖIV ƞƖƔƤƦƔƟƙ2021 Ɨ., ƢƦơƢƥƳƦƥƳƞƤƔƝƢơơƯƠƦƢƤƗƢƖƯƠ
ƪƙơƦƤƔƠ.

ƅƔƠƯƙƞƤƧƣơƯƙƣƤƢƙƞƦƯ,ƢƚƜƘƔƙƠƯƙƞ ƖƖƢƘƧ
ƖIV ƞƖƔƤƦƔƟƙ2021Ɨ.ǅŷƢƤƢƘžƢƥƜơƢ(73ƦƯƥ.Ơ²GLA), ƆƊ
ơƔƠƙƥƦƙƤƯơƞƔƅƔƘƢƖƢƘ,ƨƔƛƔ1 (50 ƦƯƥ.Ơ²GLA), ƅƢƨƜƳ
(36 ƦƯƥ.Ơ²GLA),ƃƔƖƙƟƙƪƞƔƳƃƟƔƛƔ(33ƦƯƥ.Ơ²GLA),ƆƄƊ
«ƁƙƕƢ»(27ƦƯƥ.Ơ²GLA).ƁƔ2022 Ɨ.ƣƙƤƙơƙƥƙơƯƢƦƞƤƯƦƜƳ
ƆƊ«ƅƞƔƛƞƔ»(18,6 ƦƯƥ. Ơ²GLA), ƔƦƔƞƚƙ8 ƢƕƮƙƞƦƢƖ
ƞƢƠƣƔơƜƜADG Group, ƥƧƠƠƔƤơƢƝƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝ
ƣƟƢƭƔƘưƲ75,5ƦƯƥ.Ơ².
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ŵƆż KF

ƅƦƤƧƞƦƧƤƔƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƦƢƤƗƢƖƯƩ
ƪƙơƦƤƢƖơƙƢƘơƢƤƢƘơƔƣƢƢƞƤƧƗƔƠ
ƀƢƥƞƖƯ. Ŷ2ƢƞƤƧƗƔƩǅƁŴƂƜŻƙƟŴƂǅ
ƘƢƠƜơƜƤƧƲƦơƙƕƢƟưƬƜƙƆƊ
ƤƔƝƢơơƢƗƢƨƢƤƠƔƦƔ. žƤƧƣơƯƙ
ƨƢƤƠƔƦƯ(ƕƢƟƙƙ50 ƦƯƥ. Ơ2)
ƥƢƥƦƔƖƟƳƲƦƕƢƟƙƙƦƤƙƦƜƜƠƙƲƭƜƩƥƳ
ƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƢƖƖŻŴƂƜƒŶŴƂ,ƔƖ
ƅŻŴƂƜ ƁŴƂ ƦƔƞƜƙƨƢƤƠƔƦƯ
ƢƦƥƧƦƥƦƖƧƲƦ.

ƂŵŹƅƃŹƋŹƁƁƂƅƆƐ** ƆƂƄŷƂŶƏƀż ƃſƂƍŴŸŴƓƀż, Ơ2/1000 ƫƙƟ., ż 
ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄƂŶ  ƃƂ ƂžƄƇŷŴƀ , % ƢƦ ƢƕƭƙƗƢ  
ƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔ 

żƥƦƢƫơƜƞ:Knight Frank (KF), Colliers International (Col), ƀƢƥƗƢƤŵƆż

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦươƔƥƙƟƙơƜƳƀƢƥƞƖƯ:

VƦƢƤƗƢƖƯƠƜƣƟƢƭƔƘƳƠƜƖƪƙƟƢƠ-
1000 Ơ2ơƔ1000 ƚƜƦƙƟƙƝ

VƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƠƜƦƢƤƗƢƖƯƠƜ
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ*- 532,2 Ơ²ơƔ1 000
ƚƜƦƙƟƙƝ(+3,7%ƞ2019Ɨ.).

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦưƚƜƦƙƟƙƝ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔ(ƀƢƥƞƖƔ+
ƗƢƤƢƘƔ-ƥƣƧƦơƜƞƜ)ǆ 669 Ơ²
ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƦƢƤƗƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝơƔ
1000 ƚƜƦƙƟƙƝ.
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ƄƔƝƢơơƯƝƂƞƤƧƚơƢƝƄƙƗƜƢơƔƟươƯƝƅƧƣƙƤƤƙƗƜƢơƔƟươƯƝ

ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
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* -ƇƫƜƦƯƖƔƲƦƥƳ ƣƟƢƭƔƘƜ ƦƢƟưƞƢ Ɩ ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƩ ƆƊ ƢƦ 5 000 Ơ2, ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƝ ƥƦƤƜƦ-ƤƜƦƙƝƟ ơƙ ƤƔƥƥƠƔƦƤƜƖƔƙƦƥƳ . 
** - ſƜƘƙƤƥƦƖƢ ƁƢƖƢƠƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢ ƢƞƤƧƗƔ  Ɩ ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦƜ ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƠƜ ƦƢƤƗƢƖƯƠƜ ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ (926 Ơ2) ƢƕƧƥƟƢƖƟƙơƢ ơƙƕƢƟưƬƢƝ ƫƜƥƟƙơơƢƥƦưƲ ơƔƥƙƟƙơƜƳ. Ŷ 
ƣƙƤƥƣƙƞƦƜƖƙ 3-5 ƟƙƦ ƣƢƞƔƛƔƦƙƟư ƥơƜƛƜƦƥƳ ƘƢ 750ǅ850 Ơ²/1000 ƫƙƟ. ƛƔ ƥƫƙƦ  ƖƖƢƘƔ Ɩ ƱƞƥƣƟƧƔƦƔƪƜƲ ƕƢƟưƬƢƗƢ ƢƕƮƙƠƔ ƚƜƟưƳ ƣƤƜ ơƜƛƞƢƝ ƜơƦƙơƥƜƖơƢƥƦƜ ƖƖƢƘƔ 
ƦƢƤƗƢƖƯƩ ƪƙơƦƤƢƖ.
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ŸżƁŴƀżžŴ ƅƂŶƂžƇƃƁƂŷƂ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ 
ƃſƂƍŴŸŹŽ (GLA) Ŷ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄŴƉ**, ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ:Colliers International (Col),Knight Frank (KF), Cushman & Wakefield (C&W)

ƃƢƜƦƢƗƔƠIII ƞƖ. 2021 Ɨ. ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ
ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ
Ɩ ƣƤƢƨƙƥƥƜƢơƔƟươƯƩƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔƩƀƢƥƞƖƯƥƢƥƦƔƖƜƟ
6,9 ƠƟơƠ²(ƧƫƜƦƯƖƔƲƦƥƳƆƊƢƦ5000 Ơ2),ƔƥƧƫƙƦƢƠƗƢƤƢƘƢƖ-
ƥƣƧƦơƜƞƢƖƢƕƭƙƙƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙƘƢƥƦƜƗƟƢ8,5ƠƟơƠ²*

Å C&W  ƧƫƜƦƯƖƔƙƦ ƦƢƤƗƢƖƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƢƦ 15 000 Ơ² ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ (ƣƢ 140 ƆƊ), KF ǅƦƢƤƗƢƖƯƙ ƢƕƮƙƞƦƯ ƢƦ 5 000 Ơ², ƅƢl ǅƤƔƥƥƠƔƦƤƜƖƔƙƦ 
ƀƢƥƞƖƧ Ɯ ƗƢƤƢƘƔ-ƥƣƧƦơƜƞƜ.
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C&W KF Colliers

ŶƥƟƧƫƔƙƤƙƔƟƜƛƔƪƜƜƔơƢơƥƜƤƢƖƔơơƢƗƢơƔƦƙƞƧƭƜƝ
ƗƢƘƖƖƢƘƔƢƕƮƙƠƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƯƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝƖƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔƩƀƢƥƞƖƯơƔƞƢơƙƪ
2021Ɨ.ƥƢƥƦƔƖƜƦ7,3ƠƟơƠ².
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żƥƦƢƫơƜƞ:Cushman & Wakefield (C&W)

ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŶŴžŴƁƆƁƂƅƆƐ
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ŸżƁŴƀżžŴ ŸƂſż ŶŴžŴƁƆƁƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ Ŷ ƆƊ ƀƂƅžŶƏ, %

żƥƦƢƫơƜƞ:Colliers International (Col),Knight Frank (KF), Cushman & Wakefield (C&W)

ŸƢƟƳƥƖƢƕƢƘơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƞ ƞƢơƪƧIII ƞƖ. 2021 Ɨ.
ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙƢƦ 9,7 (Col) ƘƢ13% (KF).
ƇƖƙƟƜƫƙơƜƙƣƢƞƔƛƔƦƙƟƳƥƖƳƛƔơƢƥƢƣƦƜƠƜƛƔƪƜƙƝƥƙƦƙƖƯƠƜ
ƤƜƦƙƝƟƙƤƔƠƜƦƢƤƗƢƖƯƩƦƢƫƙƞƖƤƙƛƧƟưƦƔƦƙơƙƗƔƦƜƖơƯƩ
ƣƢƥƟƙƘƥƦƖƜƝƣƔơƘƙƠƜƜ.

ƃƤƢƗơƢƛơƔ2021Ɨ.:

ÅC&W ƢƪƙơƜƖƔƲƦƣƤƜƤƢƥƦƥƤƙƘơƙƗƢƧƤƢƖơƳƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜ
ƣƢƀƢƥƞƖƙƖƣƤƙƘƙƟƔƩ1ƣ.ƣ.ƞ2020 Ɨ.ƘƢƧƤƢƖơƳƖ9,8 ǅ
10%.

ÅKF ƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƙƦƤƢƥƦƖƔƞƔơƥƜƜƘƢ15%ƞƞƢơƪƧƗƢƘƔơƔ
ƨƢơƙƦƙƞƧƭƙƝƱƣƜƘƙƠƜƫƙƥƞƢƝƜ ƱƞƢơƢƠƜƫƙƥƞƢƝ
ƥƜƦƧƔƪƜƜƥƧƫƙƦƢƠƖƖƢƘƔƛơƔƫƜƦƙƟươƢƗƢƞƢƟƜƫƙƥƦƖƔ
ơƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ.

ƆƤƙơƘƣƢƥƟƙƘơƜƩƟƙƦ: ƦƢƤƗƢƖƯƙƪƙơƦƤƯƖƖƢƘƳƦƥƳƥ
ƕƢƟưƬƢƝƘƢƟƙƝƥƖƢƕƢƘơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƜ ƔƞƦƜƖơƢ
ƛƔƣƢƟơƳƲƦƥƳƛƔ2-3ƗƢƘƔƤƔƕƢƦƯ.

29%

4% 4%
9% 8,5%

43%

10%
5%

10%
9,8%

ƁƢƖƯƙ ƆƊ 
(2020 -2021 ƗƗ)

ƃƤƔƝƠ ƆƊžƟƲƫƙƖƯƙ ƆƊ 
(ƘƢ 2020 Ɨ.)

ŸƤƧƗƜƙ ƆƊƅƤƙƘơƳƳ 
ƖƔƞƔơƥƜƳ

IV ƞƖ 2020III ƞƖ 2021

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ŶŴžŴƁƅżż ƃƂ ƆżƃŴƀ ƆƊ, %



ƈƢƤƠƜƤƢƖƔơƜƙƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƜƩƧƥƟƢƖƜƝƔƤƙơƘƯƥƧƗƧƕƢƜơƘƜƖƜƘƧƔƟươƢƜ ƛƔƖƜƥƜƦ
ƢƦƟƢƞƔƪƜƜƆƊ,ƩƔƤƔƞƦƙƤƔƣƢƠƙƭƙơƜƳ,ƣƤƢƨƜƟƳƔƤƙơƘƔƦƢƤƔƜƦ.ƣ.

ƅƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯƖƦƢƤƗƢƖƯƩƪƙơƦƤƔƩǅƛƔƞƤƯƦƔƳƜơƨƢƤƠƔƪƜƳ,ƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƣƧƕƟƜƞƧƲƦƦƢƟưƞƢ
ƘƜƔƣƔƛƢơƯƕƔƛƢƖƯƩƥƦƔƖƢƞƖƤƧƕƟƳƩƜƣƤƢƪƙơƦƔƩƢƦƦƢƖƔƤƢƢƕƢƤƢƦƔ(ƖƛƔƖƜƥƜƠƢƥƦƜƢƦƣƤƢƨƜƟƳ
ƔƤƙơƘƔƦƢƤƔ).

ƃƤƢƪƙơƦƯƢƦƦƢƖƔƤƢƢƕƢƤƢƦƔƔƤƙơƘƔƦƢƤƔ:

ÁŸƟƳƞƤƧƣơƯƩƳƞƢƤơƯƩƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖ(ƣƟƢƭƔƘưƔƤƙơƘƯƕƢƟƙƙ2ƦƯƥ.Ơ²)ǅƢƦ1,5ƘƢ6%.

ÁŸƟƳơƙƕƢƟưƬƜƩƢƣƙƤƔƦƢƤƢƖƦƢƤƗƢƖƢƝƗƔƟƙƤƙƜǅ10-14%.

ŸƜƔƣƔƛƢơƯƕƔƛƢƖƯƩƥƦƔƖƢƞƖƤƧƕƟƳƩ:

Á ƀƜơƜƠƔƟươƯƙƕƔƛƢƖƯƙƥƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯƧƥƦƔơƔƖƟƜƖƔƲƦƥƳơƔƣƢƠƙƭƙơƜƳƣƟƢƭƔƘưƲƕƢƟƙƙ
2ƦƯƥ.Ơ²ƘƟƳƳƞƢƤơƯƩƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖǅƘƢ6ǅ8ƦƯƥ.ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ.

Á ƀƔƞƥƜƠƔƟươƔƳƕƔƛƢƖƔƳƥƦƔƖƞƔƔƤƙơƘƯƣƤƜƩƢƘƜƦƥƳơƔƣƢƠƙƭƙơƜƳƖƛƢơƙ«ƈƧƘƞƢƤƦƔ»(ƘƢ
120 ƦƯƥ. ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ) ƜƘƟƳ«ƢƥƦƤƢƖơƢƝ»ƦƢƤƗƢƖƟƜƖƘƙƝƥƦƖƧƲƭƜƩƣƤƢƙƞƦƔƩƥƖƯƥƢƞƜƠ
ƦƤƔƨƜƞƢƠ.

ƁƔƫƜơƔƳƥƢII ƞƖƔƤƦƔƟƔ2020 Ɨ. ƖƙƤƩơƜƙƗƤƔơƜƪƯƘƜƔƣƔƛƢơƢƖƕƔƛƢƖƢƝƔƤƙơƘơƢƝƥƦƔƖƞƜ
ƥƢƞƤƔƦƜƟƜƥươƔ20-25%ƘƟƳƳƞƢƤơƯƩƔƤƙơƘƔƦƢƤƢƖƜƢƣƙƤƔƦƢƤƢƖƦƢƤƗƢƖƢƝƗƔƟƙƤƙƜƥơƙƕƢƟưƬƢƝ
ƣƟƢƭƔƘưƲƣƢƠƙƭƙơƜƝ,ƔƦƔƞƚƙƘƟƳƨƧƘƞƢƤƦƢƖ(ƘƔơơƯƙKF). Ŷ III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƦƔƖƞƜƔƤƙơƘƯ
ƣƤƔƞƦƜƫƙƥƞƜơƙƜƛƠƙơƜƟƜƥưƢƦơƢƥƜƦƙƟươƢƞƔƞƣƤƙƘƯƘƧƭƙƗƢƞƖƔƤƦƔƟƔ,ƦƔƞƜƔơƔƟƢƗƜƫơƢƗƢ
ƣƙƤƜƢƘƔƣƤƢƬƟƢƗƢƗƢƘƔ.

ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
žƂƀƀŹƄƋŹƅžżŹ ƇƅſƂŶżƓ
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ƃƤƢƨƜƟư ƔƤƙơƘƔƦƢƤƔ

ŸƜƔƣƔƛƢơ ƕƔƛƢƖƯƩ 
ƔƤƙơƘơƯƩ ƥƦƔƖƢƞ ƘƢ 
ƖƖƙƘƙơƜƳ ƢƗƤƔơƜƫƙơƜƝ, 

ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ*

ŸƜƔƣƔƛƢơ ƕƔƛƢƖƯƩ 
ƔƤƙơƘơƯƩ ƥƦƔƖƢƞ 

3ƞƖ 2021 Ɨ., ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ*

ƆƙƠƣ 
ƣƤƜƤƢƥƦƔ/ƥơƜƚƙơƜƳ, 

%

% ƢƦ ƦƢƖƔƤƢƢƕƢƤƢƦƔ,
ƞƢơƙƪ 3ƞƖ 2021 Ɨ.

ŷƜƣƙƤƠƔƤƞƙƦ (>7 000 Ơ²) 4 500ǅ10 000 0ǅ8 000 -20% 1,5ǅ4

DIY(ƥƦƤƢƜƦƙƟươƯƙ ƥƧƣƙƤƠƔƤƞƙƦƯ)(>5 000 Ơ²) 3 000ǅ9 000 0ǅ6 000 -33% 4ǅ6

ƅƧƣƙƤƠƔƤƞƙƦ (1 000ǅ2 000 Ơ²) 12 000ǅ23 000 8 000 ǅ18 000 -22% 4ǅ7

ƅƧƣƙƤƠƔƤƞƙƦ (450ǅ900 Ơ²) 18 000ǅ35 000 18 000ǅ35 000 0 5ǅ7

ƆƢƖƔƤƯ ƘƟƳ ƘƢƠƔ (<1 500 Ơ²) 6 000 ǅ10 000 0ǅ10 000 0 6ǅ8

ŵƯƦƢƖƔƳ ƦƙƩơƜƞƔ Ɯ ƱƟƙƞƦƤƢơƜƞƔ (1 200ǅ1 800 Ơ²) 8 000 20 000 6 000 ǅ15 000 -25% 2,5ǅ5

ƅƣƢƤƦƜƖơƯƙ ƦƢƖƔƤƯ (1 200ǅ1 800 Ơ²) 6 000 12 000 6 000 ǅ12 000 0 5ǅ8

ŸƙƦƥƞƜƙ ƦƢƖƔƤƯ (1 200ǅ2 000 Ơ²) 6 000 16 000 6 000 ǅ12 000 -25% 7ǅ9

ƂƣƙƤƔƦƢƤƯ ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƗƔƟƙƤƙƜ:
ƓƞƢƤƳ ƕƢƟƙƙ 1 000 Ơ² 0ǅ12 000 0ǅ12 000 0 4ǅ10

700ǅ1 000 Ơ² 0ǅ14 000 0ǅ14 000 0 6ǅ10

ƀƜơƜ-ƳƞƢƤƳ 500ǅ700 Ơ² 0ǅ16 000 0ǅ16 000 0 6ǅ10

300ǅ500 Ơ² 0ǅ25 000 0ǅ25 000 0 5ǅ12

150ǅ300 Ơ² 8 000 ǅ18 000 8 000 ǅ18 000 0 6ǅ14

100ǅ150 Ơ² 16 000ǅ36 000 16 000ǅ36 000 0 10ǅ14

50ǅ100 Ơ² 25 000 ǅ80 000 25 000 ǅ80 000 0 12ǅ14

0ǅ50 Ơ² 45 000 ǅ120 000 45 000 ǅ100 000 -17% 10ǅ14
ŸƢƥƧƗƢƖƯƙ ƞƢơƪƙƣƪƜƜ:

ƄƔƛƖƟƙƞƔƦƙƟươƯƙ ƪƙơƦƤƯ (2 000ǅ4 000 Ơ²)4 000 ǅ8 000 4 000 ǅ8 000 0 10ǅ15
žƜơƢƦƙƔƦƤƯ (2 500ǅ5 000 Ơ²) 0ǅ6 000 0ǅ6 000 0 8ǅ10
ƂƕƭƙƥƦƖƙơơƢƙ ƣƜƦƔơƜƙ:
Food-court 45 000 ǅ150 000 45 000 ǅ120 000 -20% 10ǅ15

žƔƨƙ 15 000ǅ90 000 15 000ǅ90 000 0 12ǅ14

ƄƙƥƦƢƤƔơƯ 0ǅ25 000 0ǅ25 000 0 10ǅ12

*žƢƠƠƙƤƫƙƥƞƜƙ ƧƥƟƢƖƜƳ, ƢƕƥƧƚƘƔƙƠƯƙ Ɩ ƣƤƢƪƙƥƥƙ ƣƙƤƙƗƢƖƢƤƢƖ. ƅƦƔƖƞƜ ƔƤƙơƘƯ ƧƞƔƛƔơƯ ƕƙƛ ƧƫƙƦƔ ƁŸƅ Ɯ ƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩ ƤƔƥƩƢƘƢƖżƥƦƢƫơƜƞ:Knight Frank (KF)



ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƃƂƅŹƍŴŹƀƂƅƆƐ ƂŵƎŹžƆƂŶ ƆƂƄŷƂŶſż

37żƥƦƢƫơƜƞ: WATCOM

Ŷ ƳơƖƔƤƙ-ƥƙơƦƳƕƤƙ2021 Ɨ. ƥƤƙƘơƳƳƣƟƢƦơƢƥƦưƣƢƦƢƞƔ
ƣƢƥƙƦƜƦƙƟƙƝƆƊ(ƣƢƥƙƭƔƙƠƢƥƦư)ƥƢƥƦƔƖƜƟƔ299 ƫƙƟ./ 1000
Ơ2, ơƔ20 % ƣƤƙƖƯƥƜƖƣƢƞƔƛƔƦƙƟưƳơƖƔƤƳ-ƥƙơƦƳƕƤƳ2020Ɨ.
ƂƘơƔƞƢƧƤƢƖƙơưƳơƖƔƤƳ-ƥƙơƦƳƕƤƳ2019Ɨ.ƣƢƞƔơƙƘƢƥƦƜƗơƧƦ-
ƢƦƥƦƔƖƔơƜƙƥƢƥƦƔƖƜƟƢ18,6%. ƃƤƜƱƦƢƠƣƢƠƙƥƳƫơƢƙ
ƢƦƥƦƔƖƔơƜƙƖƣƢƥƙƭƔƙƠƢƥƦƜƥƢƞƤƔƦƜƟƢƥưƥ28%ƖƳơƖƔƤƙƘƢ
8% Ɩ ƥƙơƦƳƕƤƙ*. ž ƞƢơƪƧƗƢƘƔƢƚƜƘƔƙƦƥƳƥƢƞƤƔƭƙơƜƙ
ƘƢ10-15%.ƢƦƥƦƔƖƔơƜƳƣƢƥƙƭƔƙƠƢƥƦƜƢƦƧƤƢƖơƳƘƢƞƤƜƛƜƥơƢƗƢ
2019Ɨ.

ƈƔƞƦƢƤƯƠƙƘƟƙơơƢƗƢƖƢƥƥƦƔơƢƖƟƙơƜƳƦƤƔƨƜƞƔ:

ÅƢƗƤƔơƜƫƙơƜƳ,ƥƖƳƛƔơơƯƙƥƢ ƥƘƙƤƚƜƖƔơƜƙƠ
ƤƔƥƣƤƢƥƦƤƔơƙơƜƳƞƢƤƢơƔƖƜƤƧƥƔ,ƨƜƛƜƫƙƥƞƜ
ƧƠƙơưƬƔƲƦ«ƣƤƢƣƧƥƞơƧƲ»ƥƣƢƥƢƕơƢƥƦưƢƕƮƙƞƦƢƖ;

ÅƠƙơƳƙƦƥƳƣƢƞƧƣƔƦƙƟưƥƞƢƙƣƢƖƙƘƙơƜƙơƔƥƙƟƙơƜƳ:ƱƦƢƜ
ƙƥƦƙƥƦƖƙơơƔƳƢƥƦƢƤƢƚơƢƥƦưƣƢƥƟƙƣƤƢƬƙƘƬƜƩƠƙƥƳƪƙƖ
ƥƔƠƢƜƛƢƟƳƪƜƜ,Ɯ ƥơƜƚƙơƜƙƣƢƞƧƣƔƦƙƟươƢƝ
ƥƣƢƥƢƕơƢƥƦƜƘƢƩƢƘƢƖơƔƥƙƟƙơƜƳ,ƜƣƙƤƙƢƤƜƙơƦƔƪƜƳơƔ
ƢơƟƔƝơ-ƬƢƣƜơƗ.
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ƓơƖƔƤưƈƙƖƤƔƟưƀƔƤƦ ŴƣƤƙƟư ƀƔƝ żƲơư żƲƟư ŴƖƗƧƥƦƅƙơƦƳƕƤưƂƞƦƳƕƤưƁƢƳƕƤưŸƙƞƔƕƤư

2019 Ɨ.2020 2021

ƄƔƥƫƙƦ ƣƢƥƙƭƔƙƠƢƥƦƜ ƣƤƢƜƛƖƙƘƙơ ơƔ ƢƥơƢƖƙ ƣƢƞƔƛƔƦƙƟƙƝ Shopping Index, ƣƧƕƟƜƞƧƙƠƯƩ ƞƢƠƣƔơƜƙƝ Watcom .  Shopping Index ǅƥƤƙƘơƙơƙƘƙƟươƢƙ ƞƢƟƜƫƙƥƦƖƢ 
ƣƢƥƙƦƜƦƙƟƙƝ ƛƔ ƢƦƫƙƦơƯƝ ƣƙƤƜƢƘ ơƔ 1000  Ơ² ƔƤƙơƘƢƣƤƜƗƢƘơƢƝ (GLA) ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ ƢƕƮƙƞƦƢƖ.

ŶƯƕƢƤƞƔ ƞƢƠƣƔơƜƜ ƥƢƥƦƔƖƟƳƙƦ ƣƢƤƳƘƞƔ 90 ƦƢƤƗƢƖƯƩ ƪƙơƦƤƢƖ ƀƢƥƞƖƯ ƣƟƢƭƔƘưƲ ƢƦ 5 ƦƯƥ. Ơ² (ƣƤƜƠƙƤơƢ 60% ƢƦ ƖƥƙƩ ƣƟƢƭƔƘƙƝ GLAƀƢƥƞƖƯ).

*ŸƔơơƯƙƛƔ ƥƙơƦƳƕƤư 2021 Ɨ. ǅƣƢ ƥƢƥƦƢƳơƜƲ ơƔ 26.09.2021

ƃſƂƆƁƂƅƆƐ ƃƂƆƂžŴ ƃƂƅŹƆżƆŹſŹŽ ƆƊ, ƫƙƟ. / 1000 Ơ²



ƆƂƄŷƂŶŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƃƂƅŹƍŴŹƀƂƅƆƐ ƂŵƎŹžƆƂŶ ƆƂƄŷƂŶſż

38żƥƦƢƫơƜƞ: WATCOM

*ŸƔơơƯƙƛƔ ƥƙơƦƳƕƤư 2021 Ɨ. ǅƣƢ ƥƢƥƦƢƳơƜƲ ơƔ 26.09.2021
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ƀƔƟƯƙ
5-20 ƦƯƥ. Ơ²

ƅƤƙƘơƜƙ
20-40 ƦƯƥ. Ơ²

ŵƢƟưƬƜƙ
40 -80 ƦƯƥ. Ơ²

žƤƧƣơƯƙ
>80 ƦƯƥ. Ơ²

ƃſƂƆƁƂƅƆƐ ƃƂƆƂžŴ ƃƂƅŹƆżƆŹſŹŽ 
ƃƂ ŶżŸŴƀ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄƂŶ, 
ƫƙƟƢƖƙƞ ơƔ 1000 Ơ2

ƥƙơƦƳƕƤư 2019 Ɨ.

ƥƙơƦƳƕƤư 2020 Ɨ.

ƥƙơƦƳƕƤư 2021 Ɨ.
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-4,4%

67
9

66
3

46
6

24
7

47
7

44
0

34
3

16
2

59
4

50
3

39
0

20
6

ƀƔƟƯƙ
5-20 ƦƯƥ. Ơ²

ƅƤƙƘơƜƙ
20-40 ƦƯƥ. Ơ²

ŵƢƟưƬƜƙ
40 -80 ƦƯƥ. Ơ²

žƤƧƣơƯƙ
>80 ƦƯƥ. Ơ²

ƃſƂƆƁƂƅƆƐ ƃƂƆƂžŴ ƃƂƅŹƆżƆŹſŹŽ 
ƃƂ ŶżŸŴƀ ƆƂƄŷƂŶƏƉ ƊŹƁƆƄƂŶ, 
ƫƙƟƢƖƙƞ ơƔ 1000 Ơ2

ƳơƖƔƤư-ƥƙơƦƳƕƤư 
2019 Ɨ.
ƳơƖƔƤư-ƥƙơƦƳƕƤư 
2020 Ɨ.
ƳơƖƔƤư-ƥƙơƦƳƕƤư 
2021 Ɨ.

-12,5%
-24,2%

-16,3%

-16,6%



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐƀƂƅžŶƏ. 
ŷŵƇ ƀƢƥƗƢƤŵƆż, 01.01.2021 

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅžſŴŸƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ ƃƂ 
ƂžƄƇŷŴƀ ƀƂƅžŶƏ ƁŴ 1 ƓƁŶ. 2021 ŷ.,ƦƯƥ. Ơ² 

żƥƦƢƫơƜƞ: ƤƔƥƫƙƦ ŷŵƇ «ŴơƔƟƜƦƜƫƙƥƞƜƝ ƪƙơƦƤ» ƣƢ ƘƔơơƯƠ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢ 
ƗƢƤƢƘƥƞƢƗƢ ƕƲƤƢ ƦƙƩơƜƫƙƥƞƢƝ ƜơƖƙơƦƔƤƜƛƔƪƜƜ 40

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦưƦƢƤƗƢƖƟƜ ƥƞƟƔƘƥƞƜƠƜ 
ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ ƣƢ ƀƢƥƞƖƙ Ɩ ƪƙƟƢƠ -

0,9 Ơ2ƥƞƟƔƘƥƞƜƩ ƣƢƠƙƭƙơƜƝ ơƔ 1 Ơ2

ƦƢƤƗƢƖƢƝ ƣƟƢƭƔƘƜ

ƃƢƘƔơơƯƠŷŵƇƀƢƥƗƢƤŵƆż,ƖƀƢƥƞƖƙơƔƩƢƘƜƦƥƳ
8,3ƦƯƥ.ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƛƘƔơƜƝƢƕƭƙƝƣƟƢƭƔƘưƲ11,1ƠƟơƠ2

(ơƔ01.01.2021Ɨ.).ƁƔƜƕƢƟưƬƔƳƞƢơƪƙơƦƤƔƪƜƳƥƞƟƔƘƥƞƜƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝƖƒŶŴƂƜƒŴƂǅơƔơƜƩƖƥƢƖƢƞƧƣơƢƥƦƜ
ƣƤƜƩƢƘƳƦƥƳ38%ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƀƢƥƞƖƯ.

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦưƦƢƤƗƢƖƟƜƥƞƟƔƘƥƞƜƠƜƣƟƢƭƔƘƳƠƜ
ơƙƤƔƖơƢƠƙƤơƔƣƢƢƞƤƧƗƔƠƀƢƥƞƖƯ. ſƜƘƙƤƯƣƢ
ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦƜǅƒŶŴƂ,ƅŴƂƜŶŴƂ. ŶƯƥƢƞƜƙ
ƣƢƞƔƛƔƦƙƟƜƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦƜƖ ƆƜƁŴƂƣƢƟƧƫƙơƯ
ƣƤƜƠƙơƜƦƙƟươƢƞ ƠƔƟƯƠƦƢƤƗƢƖƯƠƣƟƢƭƔƘƳƠƱƦƜƩ
ƢƞƤƧƗƢƖ.
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ŶŴƂ ŻŴƂ ŻƙƟŴƂ ƅŴƂ ƅŶŴƂ ƅŻŴƂ ƊŴƂ ƒŶŴƂ ƒŻŴƂ ƒŴƂ ƁŴƂ ƆŴƂ

ƥƞƟƔƘƥƞƜƙ ƣƟƢƭƔƘƜ, ƦƯƥ Ơ2ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦư ƦƢƤƗƢƖƟƜ ƥƞƟƔƘƥƞƜƠƜ ƣƟƢƭƔƘƳƠƜ, Ơ2



ƅžſŴŸƏƀƂƅžƂŶƅžƂŷƂ ƄŹŷżƂƁŴ 
ż ŷƂƄƂŸƅžŴƓ ſƂŷżƅƆżžŴ. 01.01.2021 

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col),Knight Frank (KF), 
Cushman & Wakefield (C&W)

17,9
19,3

16,0

19,2

Colliers C&W KF JLL

ƂŵƎŹƀ žŴƋŹƅƆŶŹƁƁƏƉ ƅžſŴŸƅžżƉ 
ƃſƂƍŴŸŹŽ Ŷ ƀƂƅžƂŶƅžƂƀ ƄŹŷżƂƁŹ, 
ƁŴ 1 ƓƁŶ. 2021 ŷ., ƠƟơ Ơ² 

ƃƢƢƪƙơƞƔƠƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖƤƯơƞƔơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ,
ƥƢƖƢƞƧƣơƢƙƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝ(ƞƟƔƥƥƯŴƜŶ)ƖƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠƤƙƗƜƢơƙ
ƥƢƥƦƔƖƜƟƢ16,0 -19,3ƠƟơƠ2(ơƔ01.01.2021Ɨ.) .

41

CƣƤƢƥơƔ ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƙƥƞƟƔƘƯƗƢƤƢƘƥƞƢƝ
ƟƢƗƜƥƦƜƞƜƛơƔƫƜƦƙƟươƢƣƤƙƖƯƬƔƙƦƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙ:

ÁƃƢƢƪƙơƞƙJLL, ƢƕƮƙƠƞƔƫƙƥƦƖƙơơƢƝƥƞƟƔƘƥƞƢƝ
ơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜƖ ƛƢơƙƗƢƤƢƘƥƞƢƝƟƢƗƜƥƦƜƞƜ
ƀƢƥƞƖƯ(ƖƣƤƙƘƙƟƔƩ5 ƞƠƢƦƀžŴŸƜƖơƧƦƤƜ
ƗƢƤƢƘƔ)ơƔơƔƥƦƢƳƭƜƝƠƢƠƙơƦƥƢƥƦƔƖƟƳƙƦ3,2ƠƟơ
Ơ2 ƜƟƜ16%ƢƦƢƕƭƙƗƢƥƞƟƔƘƥƞƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔ.

ÁƂƕƭƜƝƢƕƮƙƠƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƥƞƟƔƘƢƖƖơƧƦƤƜ
ƀžŴŸƥƢƥƦƔƖƟƳƙƦ589 ƦƯƥ.Ơ2ƜƟƜ9%ƢƦƢƕƭƙƗƢ
ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƥƞƟƔƘƢƖ, ƘƢƥƦƧƣơƯƩƘƟƳƔƤƙơƘƯ
(ƢƞƢƟƢ6,5ƠƟơƠ2)(ƢƪƙơƞƔƞƢƠƣƔơƜƜILM).

ÁŶ ƣƙƤƥƣƙƞƦƜƖƙƣƳƦƜƟƙƦƦƢƟưƞƢƛƔƥƫƙƦ
ƛƔƳƖƟƙơơƯƩƣƤƢƙƞƦƢƖƢƕƮƙƠƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƠƢƚƙƦ
ƧƖƙƟƜƫƜƦưƥƳơƔ15%ƘƢ3,7ƠƟơƠ2.

ÁŸƟƳƧƘƢƖƟƙƦƖƢƤƙơƜƳƦƙƞƧƭƙƗƢƥƣƤƢƥƔơƙƢƕƩƢƘƜƠ
1ƠƟơƠ2(ƢƪƙơƞƔKF).

ƂƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦưƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔ
ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƠƜƥƞƟƔƘƥƞƜƠƜƣƟƢƭƔƘƳƠƜ-3,5 Ơ2

ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƢƠƙƭƙơƜƝơƔ1 Ơ2 ƦƢƤƗƢƖƢƝƣƟƢƭƔƘƜ
(ƢƪƙơƞƔJLL).



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ.  
żƆƂŷż I- III žŶŴƄƆŴſƂŶ 2021 Ɨ.

42

ƅƃƄƂƅ:

ÁƅƞƟƔƘƥƞƔƳơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦưƢƞƔƛƔƟƔƥươƔƜƠƙơƙƙƣƢƘƖƙƤƚƙơƔơƙƗƔƦƜƖơƢƠƧƖƟƜƳơƜƲƣƔơƘƙƠƜƜ
COVID 19.ƂƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞƔƤƙơƘƯ/ƣƤƢƘƔƚƜƥƞƟƔƘƥƞƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙ
ƢƦ1500 ƘƢ2 04 1ƦƯƥ.Ơ².ƅƣƤƢƥƣƤƙƖƯƥƜƟƛơƔƫƙơƜƳI-IIIƞƖ.2020 Ɨ.ơƔ75%(KF)

ÁƂƥơƢƖơƯƠƜƘƤƔƝƖƙƤƔƠƜƥƣƤƢƥƔƥƦƔƟƜƥƘƙƟƞƜƢơƟƔƝơ-ƤƜƦƙƝƟƔƜƤƢƛơƜƫơƢƝƦƢƤƗƢƖƟƜ,ƞƢƦƢƤƯƙ
ƤƔƥƬƜƤƳƲƦƥƞƟƔƘƥƞƜƙƣƟƢƭƔƘƜƘƟƳƢƕƙƥƣƙƫƙơƜƳƢơƟƔƝơ-ƣƤƢƘƔƚơƔƨƢơƙƖƢƥƥƦƔơƢƖƟƙơƜƳ
ƣƢƦƤƙƕƜƦƙƟưƥƞƢƗƢƥƣƤƢƥƔ.

ƁƂŶƂŹƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:

ÁƂƕƮƙƠơƢƖƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖƜơƦƙƤƖƔƟƙƢƦ740 ƘƢ889 ƦƯƥ.Ơ², ƫƦƢơƔƦƤƙƦưƖƯƬƙ
ƧƤƢƖơƳI- III ƞƖ. 2020 Ɨ. ƁƜƛƞƜƝƦƙƞƧƭƜƝƢƕƮƙƠƥƖƢƕƢƘơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƢƠƙƭƙơƜƝƣƤƜƖƙƟƞ
ƧƖƙƟƜƫƙơƜƲƘƢƟƜơƢƖƢƗƢƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƣƢƘƞƢơƞƤƙƦơƢƗƢƔƤƙơƘƔƦƢƤƔƜƟƜƥƢƕƥƦƖƙơơƜƞƔ(build -to-
suitƣƤƢƙƞƦƯ).

ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ:

ÁƁƔƞƢơƙƪIII ƞƖ. 2021 Ɨ. ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝ
ƖƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠƤƙƗƜƢơƙơƔƩƢƘƜƦƥƳƖƞƢƤƜƘƢƤƙ16,8ǅ20 ,3ƠƟơƠ².

ŴƄŹƁŸƁƏŹƅƆŴŶžżżŶŴžŴƁƆƁƂƅƆƐ:

ÁŶƯƥƢƞƜƝƥƣƤƢƥƜƘƙƨƜƪƜƦƥƣƙƞƧƟƳƦƜƖơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ(ƞƔƞƥƦƤƢƳƭƙƗƢƥƳ,ƦƔƞƜƥƧƭƙƥƦƖƧƲƭƙƗƢ)
ƣƤƜƖƙƟƜƞƤƙƛƞƢƠƧƥơƜƚƙơƜƲƘƢƟƜƖƔƞƔơƦơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƘƢ0 ,5% - 1,8%ƜƥƦƤƙƠƜƦƙƟươƢƠƧƤƢƥƦƧ
ƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƯƩƔƤƙơƘơƯƩƥƦƔƖƢƞƘƢ4,3 - 5,3ƦƯƥ.ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ.



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƃƄƂŷƁƂŻ

ƃƄƂŷƁƂŻ ƁŴ 2021 Ɨ.: 

Á Ŷ2021 Ɨ. ƢƕƮƙƠƖƖƢƘƔơƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƥƢƥƦƔƖƜƦ1,0 ǅ1,6 ƠƟơƠ². ƑƦƢƠƔƞƥƜƠƔƟươƯƝƧƤƢƖƙơư
c 2014Ɨ.ŻơƔƫƜƦƙƟươƯƝƖƞƟƔƘƖƤƢƥƦƢƕƮƙƠƢƖƖƖƢƘƔƖơƙƥƧƦƣƤƢƙƞƦƯ,ƣƙƤƙơƙƥƴơơƯƙƥIV ƞƖ. 2020 Ɨ.,
ƔƦƔƞƚƙbuilt - to -suit ƢƕƮƙƞƦƯ,ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢƞƢƦƢƤƯƩơƔƫƔƟƢƥưƖƤƔƠƞƔƩƞƤƧƣơƯƩƥƘƙƟƢƞ
ƣƤƢƬƙƘƬƙƗƢƗƢƘƔ.ƃƢƜƦƢƗƔƠ2021Ɨ.ƘƢƟƳBTSƥƙƗƠƙơƦƔƣƤƙƖƯƥƜƦ50 %(ƢƦ54%ƘƢ65%ƣƢƤƔƛơƯƠ
ƢƪƙơƞƔƠ).

Á ƁƔƞƢơƙƪ2021 Ɨ. ƢƕƮƙƠƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƖ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠƤƙƗƜƢơƙƣƤƙƘƣƢƟƔƗƔƙƦƥƳƖƞƢƤƜƘƢƤƙ17,1ǅ20 ,6ƠƟơƠ².

Á žƢơƥƧƟưƦƔơƦƯƢƚƜƘƔƲƦƖ2021Ɨ.ƣƢƖƦƢƤƙơƜƳƤƙƞƢƤƘơƢƗƢƢƕƮƙƠƔƥƘƙƟƢƞƔƤƙơƘƯ/ƣƤƢƘƔƚƜ2020 Ɨ.
ƖƤƔƛƠƙƤƙ2,0 -2,5 ƠƟơƠ². ŻơƔƫƜƠƯƠƘƤƔƝƖƙƤƢƠƥƣƤƢƥƔƥƦƔơƢƖƜƦƥƳƖƢƛƤƢƥƬƔƳƟƢƗƜƥƦƜƫƙƥƞƔƳ
ơƔƗƤƧƛƞƔơƔƤƜƦƙƝƟƙƤƢƖ: ƢƕƤƔƕƢƦƞƔƠƙƟƞƜƩƢơƟƔƝơ-ƛƔƞƔƛƢƖƜƖƢƛƤƔƥƦƔƲƭƙƙƫƜƥƟƢƖƢƛƖƤƔƦƢƖ
ƦƤƙƕƧƲƦƘƢƣƢƟơƜƦƙƟươƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƠƢƭơƢƥƦƙƝ.

Á ƃƤƢƘƢƟƚƜƦƥƳƥơƜƚƙơƜƙƧƤƢƖơƳƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƘƢƧƤƢƖơƳƖ0 ,4ǅ1,5%.

Á ƅƢƩƤƔơƙơƜƙơƜƛƞƢƗƢƧƤƢƖơƳƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƜƧƖƙƟƜƫƙơƜƙƥƦƢƜƠƢƥƦƜƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƥƞƟƔƘƥƞƜƩ
ƣƟƢƭƔƘƙƝƣƤƜƖƙƘƧƦƞƤƢƥƦƧƔƤƙơƘơƯƩƥƦƔƖƢƞƖIV ƞƖ. 2021Ɨ.ơƔ2%- 6%.

43



58%

15%

34%

33%

8%

52%

I-III ƞƖ 2020I- III ƞƖ 2021

Built -to-suit ƔƤƙơƘƔ

ƅƣƙƞƧƟƳƦƜƖơƔƳ 
ƔƤƙơƘƔ/ƣƤƢƘƔƚƔ 
ŸƟƳ ƥƢƕƥƦƖƙơơƯƩ ơƧƚƘ

ŻƔI- III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƖƖƙƘƙơƢƣƢƤƳƘƞƔ800 ƦƯƥ. Ơ²
ƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƖ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠ
ƤƙƗƜƢơƙ(ƤƔƛƕƤƢƥƢƪƙơƢƞƢƦ 740 (C&W)
ƘƢ889 (JLL)ƦƯƥ.Ơ2).

ƅƢƗƟƔƥơƢƘƔơơƯƠKF,ƘƢƟƳŶTS-ƔƤƙơƘƯƛƔƗƢƘƣƤƜƕƔƖƜƟƔ
44ƣ.ƣ.ƜƘƢƥƦƜƗƟƔ52%ƖƢƕƮƙƠƙƖƙƘƙơơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ.

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƁƂŶƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ

44

ŸżƁŴƀżžŴ ŶŶƂŸŴ Ŷ ƑžƅƃſƇŴƆŴƊżƒ 
žŴƋŹƅƆŶŹƁƁƏƉ ƅžſŴŸƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ, ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Knight Frank (KF)

ƃƤƢƗơƢƛ ơƢƖƢƗƢ ƖƖƢƘƔ ơƔ 2021 Ɨ.:
Á C&W ǅ1 000 ƦƯƥ. Ơ²;
Á KFǅ1000 ǅ1200 ƦƯƥ. Ơ²; 
Á JLL ǅ1200 ƠƟơ Ơ²;
Á Colliers ǅ1582ƦƯƥ. Ơ².
ƃƤƢƗơƢƛƜƤƧƙƠƯƝ ƢƕƮƙƠ ƖƖƢƘƔ ƥƦƔơƙƦƠƔƞƥƜƠƔƟươƯƠ ƥ 2014 Ɨ.
ƃƢ ƜƦƢƗƔƠ 2021 Ɨ. ƘƢƟƳƥƙƗƠƙơƦƔ «ƣƢƘ ƛƔƞƔƛƫƜƞƔ» ƥƢƥƦƔƖƜƦ ƢƦ 
54% (CƢlliers) ƘƢ 65% ƢƕƭƙƗƢ ƖƖƢƘƔ (C&W). 

ƅƆƄƇžƆƇƄŴ ŶŶƂŸŴ ƃƂ ƆżƃƇ ƅƆƄƂżƆŹſƐƅƆŶŴ, %

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank 
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ƃƢ ƜƦƢƗƔƠ  III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƢƕƭƜƝ ƢƕƮƙƠ ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ Ɩ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠ ƤƙƗƜƢơƙ ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖ ƜơƦƙƤƖƔƟƙ ƢƦ 16,8(KF) ƘƢ 
20 ,27(JLL)ƠƟơ Ơ². ƃƤƢƠƙƚƧƦƢƫơƧƲ ƢƪƙơƞƧ ƘƔƲƦ Colliers (18,98ƠƟơ Ơ²). 

ƃƤƢƗơƢƛƯ ơƔ ƞƢơƙƪ 2021 Ɨ.:  KF -17,1 ƠƟơ Ơ² , Colliers  - 19,7ƠƟơ Ơ², JLL - 20,6ƠƟơ Ơ2 .

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƂŶƂžƇƃƁƂŹ ƃƄŹŸſƂźŹƁżŹ
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Colliers KF

*ƂƪƙơƞƔ ƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢ ƢƕƮƙƠƔ ƥƘƙƟƢƞ Ɯ ƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜ ƢƦƟƜƫƔƙƦƥƳ Ɩ ƥƖƳƛƜ ƥ ƤƔƛƟƜƫƜƳƠƜ Ɩ ƖƯƕƢƤƞƙ ƢƕƮƙƞƦƢƖ Ɯ ƤƔƛơƯƠ ƣƢƘƩƢƘƢƠ ƞ ƧƫƙƦƧ ƥƘƙƟƢƞ. 

ŸżƁŴƀżžŴ ƅƂŶƂžƇƃƁƂŷƂ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ ƅžſŴŸƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ*, ƠƟơ Ơ²

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Knight Frank (KF) 45



ƁƔƦƙƞƧƭƜƝƠƢƠƙơƦƥƖƯƬƙ50 %ƖƥƙƩƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩ
ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƤƔƥƣƢƟƢƚƙơƯƣƢƢƥƜƥƙƖƙƤ-
ƲƗ.

ƁƢƖƢƙƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƢ2021 Ɨ. ơƙƟƜƞƖƜƘƜƤƧƙƦ
ƘƜƥƣƤƢƣƢƤƪƜƲƢƕƭƙƗƢƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳƣƢ
ơƔƣƤƔƖƟƙơƜƳƠƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔ.

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƀƂƅžƂŶƅžƂŷƂ ƄŹŷżƂƁŴ. 
ŷŹƂŷƄŴƈżƓ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ

żƥƦƢƫơƜƞ: JLL

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅžſŴŸƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ ƃƂ 
ƁŴƃƄŴŶſŹƁżƓƀ, III ƞƖƔƤƦƔƟ 2021 Ɨ., ƦƯƥ. Ơ² , % 
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ƃƢƜƦƢƗƔƠơƢƖƢƗƢƖƖƢƘƔ2021Ɨ.:

ÅƅƙƖƙƤƢ-ƛƔƣƔƘơƢƙơƔƣƤƔƖƟƙơƜƙƥƦƔơƙƦơƔƜƕƢƟƙƙ
ƔƞƦƜƖơƯƠƖIV ƞƖ. 2021Ɨ.,ơƔơƙƗƢƣƤƜƩƢƘƜƦƥƳ67%
ƖƖƢƘƔơƢƖƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝ(217Ɯƛ325ƦƯƥ.Ơ2) .

ÅƅƧƫƙƦƢƠơƢƖƢƗƢƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƣƢƜƦƢƗƔƠ2021Ɨ.Ɩ
ƲƚơƢƠơƔƣƤƔƖƟƙơƜƜƕƧƘƙƦƣƤƙƘƥƦƔƖƟƙơƢ32%
ƣƟƢƭƔƘƙƝƞƟƔƥƥƔŴƜŶ,ơƔƥƙƖƙƤƙǅ20%, ƘƢƟƳ
ƅƙƖƙƤƢ-ŻƔƣƔƘƔƖƢƛƤƔƥƦƙƦƘƢ5%.

ƅƙƖƙƤƢ-
ŶƢƥƦƢƞ

5%
ŶƢƥƦƢƞ

12%

ƒƗƢ-
ŶƢƥƦƢƞ

14%

ƒƗ
33%

ƒƗƢ-ŻƔƣƔƘ
9%

ŻƔƣƔƘ
3%

ƅƙƖƙƤƢ-
ŻƔƣƔƘ

4%

ƅƙƖƙƤ
20%

20 270 
ƦƯƥ. Ơ²



ŻƔƖƙƤƬƙơƜƙƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƊžŴŸ(Ŵ-113) ƜƢƗƤƔơƜƫƙơƜƙ
ƘƖƜƚƙơƜƳƨƧƤ ơƔ ƀžŴŸ ƥƦƜƠƧƟƜƤƧƲƦƤƢƥƦ
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƖƕƟƜƛƜƊžŴŸƜƖƣƢƳƥƙ30 -50 ƞƠƢƦ
ƀƢƥƞƖƯ(ƛƔƊžŴŸ).

ŸƢƟƳơƢƖƢƗƢƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƖƣƢƳƥƙ30-50 ƞƠƧƖƙƟƜƫƜƦƥƳ
ƘƢ25%Ɩ2021Ɨ. (+11ƣ.ƣ. ƗƢƘƞƗƢƘƧ),ƔƖƣƢƳƥƙ10-30 ƞƠ
ƥơƜƛƜƦƥƳƘƢ51%(-27ƣ.ƣ.)(ƢƪƙơƞƔC&W).

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ ƀƂƅžƂŶƅžƂŷƂ ƄŹŷżƂƁŴ . 
ŷŹƂŷƄŴƈżƓ ƃƄŹŸſƂźŹƁżƓ

żƥƦƢƫơƜƞ: Cushman&Wakefield

ƁƂŶƂŹ ƅƆƄƂżƆŹſƐƅƆŶƂ 2021 ŷ., žſŴƅƅ Ŵ ż Ŷ, 
ƃƂ ƄŴƅƅƆƂƓƁżƒ ƂƆ ƀžŴŸ, % 
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ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅžſŴŸƅžżƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ 
ƃƂ ƄŴƅƅƆƂƓƁżƒ ƂƆ ƀžŴŸ, %

ƁƔơƔƫƔƟƢ2021 Ɨ. ơƔƜƕƢƟưƬƜƝƢƕƮƙƠƞƔƫƙƥƦƖƙơơƯƩ
ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝǅƕƢƟƙƙ5 ƠƟơƠ²- ƕƯƟƣƤƙƘƥƦƔƖƟƙơ
ƖƛƢơƙ15-30 ƞƠƢƦƀžŴŸ. ƑƦƢƥƖƳƛƔơƢƥƢƣƦƜƠƔƟươƯƠ
ƕƔƟƔơƥƢƠƱƞƢơƢƠƜƫƙƥƞƢƝƱƨƨƙƞƦƜƖơƢƥƦƜƢƕƮƙƞƦƔƜ
ƟƢƗƜƥƦƜƫƙƥƞƢƝƘƢƥƦƧƣơƢƥƦƜ.

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank 
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ƃƤƜƤƢƥƦ ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƳ, 2020 Ɨ.

ƅƢƖƢƞƧƣơƢƙ ƣƤƙƘƟƢƚƙơƜƙ 2019 Ɨ.



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƃƄƂƅ 

48

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅƃƄƂƅŴ ƃƂ ŵżŻƁŹƅ-ƅŹžƆƂƄŴƀ žƂƀƃŴƁżŽ

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank 
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Online -ƦƢƤƗƢƖƟƳ

ƄƢƛơƜƫơƔƳ ƦƢƤƗƢƖƟƳ

ƆƤƔơƥƣƢƤƦ Ɯ ƟƢƗƜƥƦƜƞƔ 

ŸƜƥƦƤƜƕƧƪƜƳ

ƃƤƢƜƛƖƢƘƥƦƖƢ

ƃƤƢƫƜƙ

ƂƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞƔƤƙơƘƯƜ ƞƧƣƟƜ-ƣƤƢƘƔƚƜ
ƥƞƟƔƘƥƞƢƝơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜƖI- III ƞƖ. 2021 Ɨ. ſƙƚƜƦ
Ɩ ƜơƦƙƤƖƔƟƙƢƦ 1 500 ƦƯƥ. Ơ² (C&W)
ƘƢ2 041 ƦƯƥ. Ơ²(JLL). ƃƤƢƠƙƚƧƦƢƫơƯƙƢƪƙơƞƜ
ƘƔƲƦKF (1863ƦƯƥ.Ơ²)ƜColliers (1827ƦƯƥ.Ơ²).

ƃƢƘƔơơƯƠKF, ƢƥơƢƖơƯƠƘƤƔƝƖƙƤƢƠƤƢƥƦƔI- III
ƞƖ. 2021 Ɨ,ƞƔƞƜƖƣƤƢƬƟƢƠƗƢƘƧ,ƥƦƔƟƥƙƗƠƙơƦ
ƢơƟƔƝơ-ƦƢƤƗƢƖƟƜ(34% ƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƥƣƤƢƥƔ,
640 ƦƯƥ. Ơ2). ƁƔƖƦƢƤƢƠƠƙƥƦƙǅƤƢƛơƜƫơƔƳ
ƦƢƤƗƢƖƟƳ(26% ƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢƥƣƤƢƥƔ,458 ƦƯƥ. Ơ2).
ŴƞƦƜƖơƯƠƜƜƗƤƢƞƔƠƜƖƯƥƦƧƣƜƟƜƦƤƔơƥƣƢƤƦơƯƙƜ
ƟƢƗƜƥƦƜƫƙƥƞƜƙƞƢƠƣƔơƜƜ(14% ƥƢƖƢƞƧƣơƢƗƢ
ƥƣƤƢƥƔ,260 ƦƯƥ. Ơ2), ơƙƤƙƔƟƜƛƢƖƔƖƬƜƙƥƖƢƜ
ƣƢƦƤƙƕơƢƥƦƜƖƣƤƢƬƟƢƠƗƢƘƧ. ƅƜƟươƙƙƖƥƙƗƢ
ƥƢƞƤƔƦƜƟƔƥưƘƢƟƳƣƤƢƜƛƖƢƘƥƦƖƙơơƢƗƢƥƙƗƠƙơƦƔ
(9%,168ƦƯƥ.Ơ2)ƣƢƥƟƙƣƜƞƢƖƢƗƢƥƣƤƢƥƔ2019Ɨ.

ƃƤƢƗơƢƛƯƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖơƔ2021Ɨ. :

ÁC&W ƣƤƢƗơƢƛƜƤƧƲƦƢƕƮƙƠƥƘƙƟƢƞơƔƧƤƢƖơƙ
2 ƠƟơƠ²(ơƜƚƙƣƜƞƔ2020 Ɨ.,ơƢƖƯƬƙƥƣƤƢƥƔ
ƣƤƙƘƯƘƧƭƜƩ10ƟƙƦ);

ÁKFƢƚƜƘƔƲƦƤƙƞƢƤƘơƢƗƢƢƕƮƙƠƔƥƣƤƢƥƔǅ2,4-
2,6ƠƟơƠ²;

ÁJLL ƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƣƤƢƥƖ2,5ƠƟơƠ².



8%
2%

12%

42%
35%

63%
71%

68%

40% 55%

8% 6%

15% 9%
4%21% 21%

5% 8% 6%

2017 2018 2019 2020 I-III ƞƖ 
2021

Built -to-suit ƣƤƢƘƔƚƔ

ƃƤƢƘƔƚƔ 

ŴƤƙơƘƔ 

Built -to-suit ƔƤƙơƘƔ

ŶƥƦƤƧƞƦƧƤƙƥƣƤƢƥƔƔƤƙơƘƔƥƢƥƦƔƖƜƟƔ90 %, ƣƤƢƘƔƚƔ-
10%. ƅ 2019 Ɨ. ƤƔƥƦƙƦƘƢƟƳƥƘƙƟƢƞbuilt -to-suit c
ƣƢƥƟƙƘƧƲƭƙƝƔƤƙơƘƢƝ.ŶI-IIIƞƖ. 2021Ɨ.ƘƢƟƳBTS-ƔƤƙơƘƯ
ƥƢƥƦƔƖƜƟƔ35% Ɩ ƢƕƮƙƠƙƔƤƙơƘƢƖƔơơƯƩ/ƞƧƣƟƙơơƯƩ
ƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝ. żƛ-ƛƔƛƔƗƤƧƚƙơơƢƥƦƜƘƙƖƙƟƢƣƙƤƢƖ
ƛƔƞƔƛƔƠƜƥƤƢƞƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔBTS-ƢƕƮƙƞƦƔƥƤƙƘơƙƗƢ
ƤƔƛƠƙƤƔƧƖƙƟƜƫƜƟƥƳơƔ3-5 ƠƙƥƳƪƙƖ(ƖƤƙƠƳƢƚƜƘƔơƜƳ
ƥƦƔƤƦƔƣƤƢƙƞƦƔ)ƜƥƢƥƦƔƖƟƳƙƦ12-14ƠƙƥƳƪƙƖ.

ŸƖƔ ơƔƣƤƔƖƟƙơƜƳ  -ƒƗ(650 ƦƯƥ. Ơ2) Ɯ ƅƙƖƙƤƢ-ŶƢƥƦƢƞ 
(519 ƦƯƥ. Ơ2) -ƢƕƙƥƣƙƫƜƟƜ 63%Ɩ ƥƢƖƢƞƧƣơƢƠ ƢƕƮƙƠƙ ƖƥƙƩ 
ƛƔƞƟƲƫƙơơƯƩ ƥƘƙƟƢƞ Ɩ ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƠ ƤƙƗƜƢơƙ. 

ƅƘƙƟƞƜ ƧƞƤƧƣơƳƲƦƥƳ: Ɩ ƦƙƞƧƭƙƠ ƗƢƘƧ ƥƤƙƘơƜƝ ƤƔƛƠƙƤ 
ƥƘƙƟƞƜ ƥƢƥƦƔƖƜƟ 18 ƦƯƥ. Ơ2*,  Ɩ 2019 ǅ12,9 ƦƯƥ. Ơ2, Ɩ 2018 ǅ
14,6 ƦƯƥ. Ơ2 (ƣƢ ƘƔơơƯƠ Colliers). 

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƃƄƂƅ
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żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank żƥƦƢƫơƜƞ: JLL

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅŸŹſƂž ƃƂ ƆżƃƇ, %

* ŵƙƛ ƧƫƙƦƔ ƞƤƧƣơƙƝƬƙƝ ƥƘƙƟƞƜ 1 ƣƗ 2021 Ɨ ǅBTS-ƔƤƙơƘƯ ƨƜƤƠƢƝ OZON 270 ƦƯƥ. Ơ2Ɩ «ƃƁž ƃƔƤƞ ƃƧƬƞƜơƢ-2»

ƄŴƅƃƄŹŸŹſŹƁżŹ ƅŸŹſƂž ƃƂ ŴƄŹƁŸŹ ƅžſŴŸƅžżƉ 
ƃſƂƍŴŸŹŽ ƃƂ ƁŴƃƄŴŶſŹƁżƓƀ, I- III ƞƖ. 2021, %



98%ƣƟƢƭƔƘƙƝ,ƖƖƢƘƞƢƦƢƤƯƩƥƢƥƦƢƳƟƥƳƖ2021 Ɨ., ƕƯƟƜ
ƛƔơƳƦƯƙƭƙơƔƱƦƔƣƙƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔ. ƃƢ ƜƦƢƗƔƠ
III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƘƢƟƳƖƔƞƔơƦơƯƩƣƟƢƭƔƘƙƝƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳ
ƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƔƠƜ: 0 ,5% (JLL), 0 ,6% (KF), 1,5% (Colliers) Ɯ
1,8% (C&W). ƅơƜƚƙơƜƙƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƞƞƢơƪƧ2020 Ɨ.
ƥƢƥƦƔƖƜƟƢ1,4-1,7ƣ.ƣ.

ƃƤƢƗơƢƛƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜơƔƞƢơƙƪ2021Ɨ.: 0 ,4%(JLL), 0 ,3%-
0,5%(KF), 1,5%(C&W).

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ŶŴžŴƁƆƁƂƅƆƐ

50żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Knight Frank (KF)
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ŸżƁŴƀżžŴ ŸƂſż ŶŴžŴƁƆƁƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ Ŷ 
ƅžſŴŸƅžżƉ žƂƀƃſŹžƅŴƉ, %

ŸƂſƓ ŶŴžŴƁƆƁƏƉ ƃſƂƍŴŸŹŽ żŸżƁŴƀżžŴ ŹŦ 
żŻƀŹƁŹƁżƓ ƃƂ ƁŴƃƄŴŶſŹƁżƓƀ, %, IIIƞƖ. 2021 ƞ Ŵƃƃŷ

ƂƕƮƙƠƥƖƢƕƢƘơƯƩƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƢƪƙơƜƖƔƙƦƥƳƖ101
(KF)ǅ285 ƦƯƥ.Ơ²(Colliers).

ƅƖƢƕƢƘơƯƙƣƟƢƭƔƘƜƜƥƫƙƤƣƔơƯơƔƥƙƖƙƤƢ-ƖƢƥƦƢƞƙ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔ. ƁƔƜƟƧƫƬƔƳƥƜƦƧƔƪƜƳƥ
ƢƕƙƥƣƙƫƙơơƢƥƦưƲƥƞƟƔƘƔƠƜ- ơƔƛƔƣƔƘƙƤƙƗƜƢơƔ.

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank 



ƁƔ ƞƢơƙƪIII ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƔƳ
ƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƔƳƥƦƔƖƞƔƔƤƙơƘƯơƔƥƞƟƔƘƥƞƜƙƢƕƮƙƞƦƯ
ƞƟƔƥƥƔŴ ƘƢƥƦƜƗƟƔ4 300 (C&W) ǅ5 280 (Colliers)
ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘƕƙƛƧƫƙƦƔƁŸƅ, ƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖƜ
ƞƢƠƠƧơƔƟươƯƩƣƟƔƦƙƚƙƝ.ŸƤƧƗƜƙƢƪƙơƞƜƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƢƖ: 4
900 (KF),4 600 (JLL).

ƅƤƙƘơƙƙƛơƔƫƙơƜƙƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩƤƔƥƩƢƘƢƖơƔƞƢơƙƪ
III ƞƖ. 2021 Ɨ. ƥƢƥƦƔƖƜƟƢ1 259 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(+129 ƤƧƕ.
ƢƦơƢƥƜƦƙƟươƢƛơƔƫƙơƜƳơƔƞƢơƙƪ2020 Ɨ.),ƥƘƜƔƣƔƛƢơƢƠƢƦ
950 ƘƢ1 500 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ(ƘƔơơƯƙCBRD).

ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƆŴŶžż ŴƄŹƁŸƏ Ŷ ƄƇŵſƓƉ
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ŸżƁŴƀżžŴ ƅƄŹŸƁżƉ ƅƆŴŶƂž ŴƄŹƁŸƏ (žſŴƅƅ «Ŵ»)*,ƦƯƥ. ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ

żƥƦƢƫơƜƞ: Colliers International (Col), Cushman&Wakefield (C&W), Knight Frank (KF)
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ƅƢƩƤƔơƙơƜƙơƜƛƞƢƗƢƧƤƢƖơƳƖƔƞƔơƦơƢƥƦƜƜƥƦƔƕƜƟươƢ
ƖƯƥƢƞƢƗƢƥƣƤƢƥƔ,Ɣ ƦƔƞƚƙƧƖƙƟƜƫƙơƜƙƥƦƢƜƠƢƥƦƜ
ƥƦƤƢƜƦƙƟưƥƦƖƔƥƞƟƔƘƥƞƜƩƣƟƢƭƔƘƙƝƥƢƛƘƔƲƦ
ƣƤƙƘƣƢƥƯƟƞƜƘƟƳƘƔƟươƙƝƬƙƗƢƤƢƥƦƔƔƤƙơƘơƯƩƥƦƔƖƢƞ.

ŶIV ƞƖ. 2021Ɨ.ƣƤƜƤƢƥƦƥƦƔƖƢƞƥƢƥƦƔƖƜƦƢƦ2% (C&W) ƘƢ
6% (KF).

* -ƅƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƔƳ ƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƔƳ ƥƦƔƖƞƔ ƕƙƛ ƢƣƙƤƔƪƜƢơơƯƩ ƤƔƥƩƢƘƢƖ, ƞƢƠƠƧơƔƟươƯƩ ƣƟƔƦƙƚƙƝ Ɯ ƁŸƅ



ƅžſŴŸƅžŴƓ ƁŹŸŶżźżƀƂƅƆƐ. 
ƅƆŴŶžż ŴƄŹƁŸƏ Ŷ ƄƇŵſƓƉ

ƅƄŹŸƁŹŶŻŶŹƌŹƁƁƏŹ ŻŴƃƄŴƌżŶŴŹƀƏŹ* ƅƆŴŶžż ŴƄŹƁŸƏ 
ƁŴ ƅžſŴŸƏ (žſŴƅƅ «Ŵ»), ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ
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ƅƦƔƖƞƔƔƤƙơƘƯƖơƧƦƤƜƗƢƤƢƘƥƞƢƝƫƙƤƦƯ½
8 000 ǅ10 000 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ.

ŶơƙƗƢƤƢƘƔƀƢƥƞƖƯƥƔƠƯƝƖƯƥƢƞƜƝƧƤƢƖƙơư
ƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƢƝƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƢƝƥƦƔƖƞƜ
ƔƤƙơƘƯƥƟƢƚƜƟƥƳơƔƲƗƢ-ƛƔƣƔƘƙƜ ƛƔƣƔƘƙ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔǅ 5 000 ƦƯƥ.
ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ.

ƁƔƜƠƙơưƬƜƝƧƤƢƖƙơưƥƤƙƘơƙƖƛƖƙƬƙơơƢƝ
ƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƢƝƔƤƙơƘơƢƝƥƦƔƖƞƜǅơƔƲƗƢ-
ƖƢƥƦƢƫơƢƠƜ ƖƢƥƦƢƫơƢƠơƔƣƤƔƖƟƙơƜƳƩ
ƀƢƥƞƢƖƥƞƢƗƢƤƙƗƜƢơƔǅ4 400 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ.

ƄƔƛƠƙƤƔƤƙơƘơƢƝƥƦƔƖƞƜƛƔƖƜƥƜƦƢƦ
ƧƘƔƟƙơơƢƥƦƜƢƦƀžŴŸ:ơƔƧƘƔƟƙơƜƜƘƢ5 ƞƠƢƦ
ƀžŴŸƥƦƔƖƞƔƖƔƤưƜƤƧƙƦƥƳƖƣƤƙƘƙƟƔƩ5 500 ǅ6
500 ƤƧƕ./Ơ²/ƗƢƘ,ơƔƤƔƥƥƦƢƳơƜƜ30 ƞƠƢƦƀžŴŸ
ƥƦƔƖƞƔƥơƜƚƔƙƦƥƳơƔ25-40 %.

żƥƦƢƫơƜƞ: Knight Frank (KF)

*ƃƤƜ ƣƢƘƣƜƥƔơƜƜ ƘƢƗƢƖƢƤƔ ƖƢƛƠƢƚơƢ ƥơƜƚƙơƜƙ ƛƔƣƤƔƬƜƖƔƙƠƯƩ ƥƦƔƖƢƞ ơƔ 2-3% 



žƂƁƅƇſƐƆŴƁƆƏ. 
ƂŵƍŴƓ żƁƈƂƄƀŴƊżƓ
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ŶƙƘƧƭƜƙ ƞƢƠƣƔơƜƜ-ƞƢơƥƧƟưƦƔơƦƯ: 

ƃƢƥƦƢƳơơƢ ƢƦƥƟƙƚƜƖƔƲƦ ƥƜƦƧƔƪƜƲ, ƢƕƠƙơƜƖƔƲƦƥƳ ƜơƨƢƤƠƔƪƜƙƝ 
ƣƢ ƤƯơƞƧ, ƖƯƣƧƥƞƔƲƦ ƤƙƗƧƟƳƤơƯƙ ƢƦƫƙƦƯ ƣƢ ƖƥƙƠ ƥƙƗƠƙơƦƔƠ 
ƞƢƠƠƙƤƫƙƥƞƢƝ ơƙƘƖƜƚƜƠƢƥƦƜ.

Colliers International

Cushman&Wakefield

Jones Lang LaSalle

Knight Frank


